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# Maitre Anne CHAMPAGNE DE
LABRIOLLE é&pouse DE LATTRE __ Notaire
associé - Membre de la Société Civile
Professionnelle "T. de POULPIQUET
de BRESCANVEL - J. BENNE =~ J.C. FRESCHEI
A. CHAMPAGNE DE LABRIOLLE épouse DE LATI
H. FENASSE - J.M. DUPONT - A.L. SAVARE"
titulaire de 1'Office Notarial dont ide
sigége est a NICE, 31, Avenue Jean Médeci
a regu le présent acte authentique. ¥

En conséquence,

e T

-

~ A COMPARU :

y -;i.:“
Monsieur Alvaro MAURA,ZAdﬁfhgs~
trateur .de Sociétés, demeurant a NICE

5, Promenade des Anglais,
AGISSANT au nom et pour le comp

‘de la Société dénommée "SOCIETE CIVILE

IMMOBILIERE .DE LA CQUDOULIERE" Société
Civile régie par les articles 1832 et
suivants du Code Ccivil et l'article
239 ter du Code Général des Imp&ts

au capital de UN MILLION DE FRANCS,
ayant son siége social 4 TOULOM (Var)
"Cap Brun" Manoir de la Calade - —

. Ladite Société constituée aux
termes .d'un acte regu par Maitre PERRAU
Notaire & MARSEILLE le 29 DECEMBRE 1969

" Lesdits statuts modifiés par
délibérations des associés des 23 ocCc-
TOBRE 1978, 18 JUIN 1979 et 10 JUILLET
1979, : _

Une expédition des
statuts et des copies certifiée
conformes des procés verbaux
des Assemblées Modificatives
desdits statuts ont &été déposée
aux présentes minutes ce jour. -
OBSERVATION FAITE que
depuis la constitution de la Société
il n'a été apporté aucune modificati
5 sa forme juridique et & sa dénomi-
nation mais gque son siége social '
initialement f£ixé & MARSEILLE 4, Pla
F&lix Baret a &té transféré i son
adresse actuelle en vertu d'une
‘délibération des associés du 23 OC-
. TOBRE 1978 publié au Premier Bureau
des Hypothégues de TOULON le 16 OC
TOBRE 1979 volume 3863 numérxo 16 _
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En sa qualité de Président du Conseil
d'Administration de la Société dénommée "SOCIETE
DE GESTION ET DE PROMOTION IMMOBILIERE" en abrégé _
"S.0.G.E.P.R.0," Société Anonyme au capital de 1 530 0O(

é ta " Prancs, ayant son si®ge social i NICE, 54, rue
g o .Arson, immatriculée au RCS DE NICE sous le numéro

N R B 964 803 795, L

. :Z = . . .

;8 & ~ Comme &tant la Sociét& SOGEPRO gérante

- g 3 unique de la S.C.I. DE LA COUDOULIERE, fonctions
. %) auxquelles elle a &té nommée par délibération des
E " = associés du.l0 JUILLET 1979 du procés verbal de
g ‘%E i laquelle une copie certifiée conforme a été
s e & déposée aux présentes minutes ce jour.’
5 Y, 1 - Et comme .ayant la Soci&té SOGEPRO, "tous
2 s pouvoirs a l'effet des présentes en vertu de la
- I S délibération du 10 JUILLET 1979 précitée et de
mERN L B ‘ltarticle 12 des statuts dans la rédaction qui lui
%Biﬂﬂié . a &t& donnde par cette derniére délibération.
58%%% 3 i ) g :

OBSERVATION .FAITE que Monsieur MAURA a
&té nommé Administrateur de la Société SOGEPRO
. aux termes d'une Assemblée Générale Extraordinaire
du 29 NOVEMBRE 1976 et dé&signé& comme Président du
Conseil d'Administration pax délibération dudit
Conseil du 29 NOVEMBRE 1976, '

- Dang la suite des présentes
la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE LA
COUDOULIERE sera dénommée “LA SOCIETE".

LEQUEL, a par ces présentes &tabli

1°/ - Le cahier des charges Général devant
régir le DOMAINE DE I.A COUDOULIERE sis & SIX FOURS
(Var) lieudit "La Coudouliere" o

i2°/ - Les Statuts de 1'ASSOCIATION SYNDICALE
LIBRE GENERALE DU DOMAINE DE LA COUDOULIERE assurant
1'Administration du DOMAINE. '
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droit administratif du DOMAINE
Placement du DOMAINE sous le ré&gime
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DEpbt de pleces

droit privé du DOMAINE = Autonomle
du cahier des charges

proprlete -

- Rappel de serv1tudes de droit privé -

et composition du programme de
‘fmmobilier formant le DOMAINE -

juridique et administrative du

- DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVE

" ET DES PARTIES COMMUNES -

- Principes de classification des parties priva—

tlves et des partles communes

Determlnatlon .des parties privatives - Identl—

fication .des entitées désignées par les termes
"parcelles prlvatlves" et "lots privatifs" -

ARTICLE 1 -
ARTICLE 2 ~ Statut de
211- -
2.3, -
ARTICLE 3 - Statut de
_ et portée
ARTICLE 4 - Orlglne de
ARTICLE 5
ARTICLE 6 - Deflnltlon
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10 - Determlnatlon des partles communes spéciales '

11 -~ Détermlnatlon des parties communes générales -

— TITRE 'TIT — DESTINATION ET USAGE DES LOTS

'PRIVATIFS -

ARTICLE 12 - Destination des lots prlvatifs'
ARTICLE 13 - Modalités d'occupation des lots prlvatlfs

ARTICLE 14 - Dispositions relatives aux constructions
privatives

Dispositions applicables & la s5.C.I.
DU DOMAINE DE LA COUDOULIERE et a

' certaines de ses ayants cause -~

14,2, -

Dispositions appllcables aux acquereu
de constructions achevées ou en 1'éta
futur d'achavement et a leurs ayants
cause - . )
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ARTICLE 15 - Cldture des lots privatifs
ARTICLE 16 - Jardins privatifs

ARTICLE 17 - Servitudes grevant les voies et les espaces

& -
i “ verts des parcelles privatives -
3 oy . o '
g w Y
' :g ga_-, ~ TTITRE IV ~ PROPRIETE ET USAGE DES PARTIES
3B "~ COMMUNES - _
. Y - ARTICLE 18 - Propriété des parties communes (g&nérales et
E . = spéciales) ¥
S Eg I ARTICLE 19 - Usage des parties communes (générales et
2 i3 2 spéciales) -
- ot LTy
1 ‘_5_: M g s .o . .
5 R 8 % - TITRE V = CHARGES COMMUNES -
P oaiad  Ih '
B g f’ LY H.}] LEr<) - . .
PREINE S R ARTICLE 20 - Déterminations des charges communes (généraif
seeagd i et spéciales)
- ARTICLE 21 -~ Moyens de financement des charges communes
(yénérales et spéciales
ARTICLE 22 - Répartition des charges communes
22.1. - Charges communes générales -
99.1.1. - Identification des débiteurs des
e charges et de leurs co obligés
22,1.2. — Répartition des charges communes
. _générales A .
22.1.2.1. - Division des charges
communes générales en deux catégor
pendant la période de construction
22.1,2.2. - Charges afférentes aux
services de gardiennage, concierge
Cem o K . rie et police S
22,1.2.3, -~ Autres charges commune
_générales '
C a) - Période de définition du prog
: ' ' " me de construction des parcel
. privatives
b) - Période comprise entre la fix

tion du programme de construc

ti-on de toutes les parcelles

privatives et son achévement.

' . c) - Période postérieure 4 1'achev
L . o ment complet du programmeé de
oo R ' 4 sonstruction des parcelles pr

vatives (uniformisation de le
répartition de toutes les ca-
, tégories de charges communes-
! générales). . . - - i

i AR ) Gt d R
R = PR P e Sratoe
R T . . - H Lt
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22.2. - Charges communes spé&ciales

ARTICLE 23 - Revouvrement des charges communes (générales

5 . et spéciales)
i Ld
L < ~ TITRE VI -~ ADMINISTRATION DU DOMAINE -
£33 =
: 5% E; ARTICLE 24 —,Nature des organismes assurant ‘1'Addinistra-
L B " tion du DOMAINE et étendue de leur compétente.
T 2
E o = ARTICLE 25 - Gardlennage conCLergerle et pollce du DOMAINE
¥,
. 3 :
S : E} : ~ TITRE VII %’CONSTATATION DE'SERVITUDES
v -l L1
- B ey <
& -ﬁg g :ﬁ ARTICLE 26 — Serv1tudes découlant de prescriptlons déja
£ omigd LN S énoncées _
courby g o ' \ :
PRI e ARTICLE 27 - Création de servitudes
$e3¥8E N R
- TITRE VITI - FORCE OBLIGATOTIRE DU CAHIER

i _ * DES _CHARGES -

ARTICLE 28 - Obllgatlon d adherer a l Assoc1aton Syndlcale

ARTICLE 29 - Nature et portee des rég1e§ visees par le
Cahier des Charges

ARTICLE 30 - AttriBution de juridiction.
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- CAHIER DES CHARGES GENERAL -
~ DU DOMAINE DE LA COUDQULIERE -

.k
|

\ E‘J 22 - TITRE PREMIER -
o = ~ Généralités -
4 <
$ L ARTICLE 1 -~ Iden‘tlfl‘ca‘b'i'o‘n‘ 'd‘e' ‘l“‘a‘s'si'e't't‘e‘ ‘foncidre du
g x= ' Domaine de 1a Coudouliére - -
£ 38 1, 1.1 - La SOCIETE est propriétaire sur le territoi
B g M . de la Commune de. SIX FOURS (Var) au lieudit
5‘, el La Coudoulidre, d'un terrain d'une_contenan
3okl ﬂ de cinguante ‘trois hectares vingt deux ares
g5 -g'i a c:anuante huit centiares ( 53 ha. 22 a. 58
R G i e repris.au cadastre rénové de ladite
$E%5%8 0 Commune sous les références ci aprés :
- Section - Numéro ' '’ ‘Lieudit -~ '] - Contenance
v .. 138 |8 Besses Plai~l . 184, 30 ca.
140 . S 71 a. 60 ca.
155 ) "o b 69 a. 40 ca.
. 156 1a Coudouliére | - 7 a. 20 ca.
. -157 " . 50 a. 80 ca.
158 - " 12 ha 01 a. 91 ca.
159 " 17 ca.
160 " 2 ha 64 a. 10 ca.
161 u . 22"a. 45 ca.
162 " ' C 1l a. 72 ca,
163 ° 5 2 a. 45 ca.
165 | " 15 a. 10 ca.
167 " ' 65 ca.
. : 168 " 1 ha 58 a. .40 ca.
- . o c e . 1869 " 2 ha 49 a. 0O ca.
L . 170 |~ ! "3 a. 05ca.
‘ 171 " 3 a. 25 ca.
T ~ 305 " : 13 a. 29 ca.
. AW 1 La Font de Fillol 1 ha 87 2. 70 ca.
: : 2 : ! . 9 a, 20 ca.
_ 3 " 9 a. 36 ca.
.. : , : 321 Ie Rayolet . ' 75 ca.
L - : ' . 322 La Coudouliére | 1 ha 87 a. 20 ca.
323 " 6 ha.05 a. 30 ca.
: : ~324 " 3 ha 32 a. 90 ca.
At : . 325 . U 71 a. 0O ca.
: N R Ll . 326 . weoo 5 a. 10 ca.
N B 327 - L .13 a. 50 ca.
. A }‘\ A ‘repoXter. 't |35 ha.744a: 95 ca.
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Numéros _° Lieudit

Section Contenance
Report 35 ha., 74 a. 95 ca.
AW 328 Ia Coudouliére 36 a. B8O ca.
329 | " ' 24 a. 19 ca.
330 " " 12 ha 67 a. 10 ca.
331 s ' 10 a. 80 ca.
332 , " e 23 a. 00 ca.
333" " : 15 a. 10O ca.
334 ' " . 13 a. 10 ca.
3135 : " o 4 a. 20 ca.
336 " E 15 a. 0O ca.
337 - " ' 15 a. 30 ca.
338 ] " , 16 a. 80 ca.
339 {- - " . 14 a. 40 ca.
340 . : n 35 a. 30 ca.
341 . " ' 14 ca.
342 , ! ; 24 a. 60 ca.
369 " 12 a. 20 ca.
343 ‘ " . 69 a. 50 ca.
344 - : 54 a. 40 ca.
345 : " 13 a. 40 ca.
346 : " ) 65 a. 90 ca.
348 o) , 16 a. 40ca.
....... cooo{insio o Is3ha 22a0 58 ca

1.2,

Cette surface correspond d celle restant A
appartenir & la SOCIETE d'un plus grand ’
terrain d'un seul tenant d'une contenance
totale de cingquante huit hectares neuf ares
vingt trois centiares ( 58 ha. 09 a. 23 ca.)
acquis aux termes de l'acte ci aprés analysé
recu par Maitre PERRAUD - Notaire d MARSEILI
le 29 DECEMBRE 1969 publié au Premier Bureau
des Hypoth&ques de.TOULON le 20 FEVRIER 197C
volume 64 numéro 5, : .

Aprés la cession .gratuite & la Commune de
SIX FOURS dans le cadre .des conventions
préparatoires de la Zone d'BRménagement
Concerté dont .il .va &tre ci aprés gquestion,
d'une parcelle de quatre hectares quatre .

'vingt six ares soixante cing centiares-

(4 ha. .86 a. 65 ca.) cadastrée section AM
sous les numéros 293 - 294 - 338 et 332 et
section AV sous les numéros 86 - 87 et 88..
réalisée par acte----regu par Maltre MUGARA
Notaire & SIX FOURS, le 20 OCTOBRE 1975 ..
publié le 26 NOVEMBRE 1975 volume 2386

-numéro 15, modifié par deux actes regus par
" . le méme Notaire, 1'un le 25 JUILLET 1977 et

publié le 31 .AOUT 1977 volume 3046 numéro 1:
et l'autre/le 19 OCTOBRE 1978 publié le = -

8 NOVEMBRE 1978 volume 3515 numéro 10

b
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1.3. - L'assiette fonci&re du présent cahier des
i charges correspond au terrain identifié
sous le paragraphe 1-1 sans préjudice;

.~ De;la distraction de certaines par-
celles dont la cession gratuite au profit
de la Commune de SIX FOURS est prévue par
la Convention d'Aménagement et d'Equipement
. de la .Zone d'Aménagement ConcCertée ci apres
ud! : visée,. en sus-de celles objet de la cession
£ ci-dessus rapvortée. %

EHEET

o

06000 NICE
0

21 Av

Pk

i - Des_... cas ol la SOCIETE se trouve-
$ . ) rait contrainte de céder toutes autres

L parcelles bities ou non bdties par décisior

us de 1'Autorité Publique ou & la demande de’
B . - tout concessionnaire de Services Public

“f ‘ , i des fins de service public. -

M€ de Pouipiiuet de Grescanvel

e Beane

i ~ Du.droit réserve i la Société, sans
limitation de durée, d'incorporer si elle
le juge opportun.id l'assiette fonciére du

. présent  Cahier-des Charges, tous terrains

‘e " limitrophes dont elle pourrait se porter
acquéreur en vue d'y .réaliser des construc-
tions ou des équipements. ‘ '
La distraction de parcelles aux fins ci-des
sus ou l'incorporation éventuelle de nou-
velles parcelles s'opérera par voie de
' déclaration regue par acte authentique sur

) : la seule comparution du représentant de la

' Soci&té& et sans le .concours d'aucun des

oropriétaires.ou de l'Association Syndicale

Générale ' | dont il sera question ci aprés.

Il

ARTICLE 2 ~~Statut.de. droit.Adminis +ratift du Domaine
’ ~de 1la-~Coudouliere - B C

. - Le Domaine de la Coudouligre ‘est situé
. o : dans le périmétre d'une ZONE D'AMENAGEMENT
: ‘ CONCERTE. ' :

< i A ~ Le statut administratif de cette zone est
défini par les actes et conventions qui
vont &tre ci aprés analysés.

- "~ 2,1. - Placement du Domaine sous-le régime des
Z.R.C. |

. . A _;; L ; 2.1.,1. —~ Acte de création de la Z.A.C. .~ _

e ' Par Arré&té du 2 MARS 1971 modifi& par un

S autre arrété du 3 JUIN 1976, )
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s
Monsieur le Préfet du VAR a créé sur le
k Territoire de la Commune de SIX FOURS,

i - une Zone d'Aménagement Concerté dite

¢ o "zAC de la COUDOULIERE" et détermine son
. 2 = périmétre.
; 3 -

23 - A 1'intérieur de ce périmétre est compris

<% <& le terrain désigné & 1l'article 1 des présen-
~ 78 2 tes appartenant a la Société. '

g ‘ E% L'Arrété de création prévoit que 1'aménage-

§ Ew o ment et 1l'équipement de la Zone seront

2 3% by confiés & une personne publique ou-privée

% 4 ke o selon les stipulations d'une convention.

- = ﬂ‘\p - - . . .

% ?§'§ % 2.1.2. - Acte de réalisation de la z.A.C. -

42334 7 o par Arrdté du 22 DECEMBRE 1978, '

Loy oria F , : . -

BEE oWy 3 , Monsieur le Préfet du Var a approuve, apreés

EEETRE e enquéte publique :

- - Le plan d'aménagement de la Zone
(p.A.Z.) et le réglement accompagnant ce
. . plan. : '
o o - Le programme des équipements publics
“ de la Zone . ‘ .

. ' ) ) Le territoire compris dans les limites de la
% A.C. est divisé par le P.A.Z2. en cing
zones comprenant un ou plusieurs secteurs

B ~ Zone A~ d'extension urbaine & caractére
’ ‘ Résidentiel devant comprendre :.
h . . - de petits collectifs dans les

secteurs Al - A2 - A3 - ad -
A5 - A6 - A7 .
-~ des logements sociaux ou une
maison de retraite dans le sec-
_teur A8 = ... — — '
"= Dans le secteur A4, l'annexe
Mairie et des bureaux Administra:
tifs '

o — Zone B - réservée a l'implantation de mai-
‘ ' . ' .  sons individuelles (un seul sectei
- Zone C - réservée aux &quipements de loisiz

avec un secteur Cl comportant- un
. centre de loisirs avec club house

: . ' ' {(Tranche "a") et des logements 4
- yocation hételigre ou saisonniére

: , . {(Tranche "b") - o
T L : - Zone D réservde aux espaces verts publics

' g o ' ' - aménagés ou. protégés. .

- Zone  E réservée aux équipements publics
comprenant : : :
- Secteur El - Réservation publique
Secteur E2 Sports o D
S . Secteur E3 Groupe scolaire .
waieta . | " Segtion E4 " C.E.S. ‘
' : ‘ . Sedteur E5 .Réservation espace
public du parking publi
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L'assiette actuelle du
Domaine régl par le présent Cahie
des Charges se trouve comprise a
l'intérieur des Zones A - B et C

Le P.A.Z. défini notamment les alres
constructibles dans lesquelles doivent &tre in
plantées les constructions,

-

Le Réglement fixe, conformément & l'article
R 311-10-3 du Code de l'Urbanisme, .les régles
applicables aux terrains situés dans le périme¢
tre de la ZAC et notamment pour chaque sectewx
(ou 116t) : : '
" - La nature des constructions autorisée
" - Les conditions d'implantation des
" constructions .
" - Les surfaces de planchers développées
hors oeuvre
"dont la.construction est autorisée sur
] 'ensemble .de 1'ildt en fonction, le cas
"échéant, .de. la nature et de l'affectatic
"future des bitiments.

Les surfaces constructibles hors oeuvre sont

- fixées pour les trois zones A - B et C de la

maniére suivante :
- ZONE A -
- '‘Surface totale constructible :
108.800 M2 hors oceuvre pour 1l'habitatic

les commerces (dont 1.000 M2 hors oeuvre pour

les commerces). s
4,000 .MZ hors oeuvre pour les construc-

tions & usage social.

~ Répartition de cette surface entre les
secteurs de la Zone:

- Secteur Al - 19,800 M2 H.O,

- Secteur A2 - 7.600 M2 H.O. ¢

- Secteur A3 - 1.800 M2 H.O.

~ Secteur Ad - 22,500 M2 H.O. (commerces compl

- Secteur A5 - 27.000 M2 H.O.

- Secteur A6 - 23,700 M2 H.O.

- Secteur A7 - 6.400 M2 H.O.

- Secteur A8 - 4,000 M2 H.O. {(de constructic
- i usage social,

~ ZONE B -

- Surface totale constructible
'~ 2.130 M2 H.O. en quatorze unités d'hab:

~tionicl L LB

~ ZONE C -
~ Surface totale constructlble
-1.620 M2 HLO.
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2. 2.- Convention de réalisation de la %AC -

Par convention du 27 DECEMERE 1978 approuvée
par Arrété de Monsieur le Préfet du Var du
méme jour, :

La Commune de SIX FOURS, avec la participation
du Département,a confié & la S.C.I. LA
COUDQULIERE l'aménagement et 1l'équipement

de la Zone d'Aménagement Concerté de la

§ s Coudouliére. .
i " - '
i Ly Cette convention stipule notamment ce qui
¢ ¥ g suit : Co
ol = Ve
Qg o " La SCI La Coudouliére pourra construire
s Eﬁ " elle-méme sur tout ou partie des terrains
L% 5 " qu'elle aura aménagéSet équipés Elle pourra ,
%; @ = " ggalement les céder en partie ou en totalité,
g Ex ¥ " & d'autres constructeurs notamment par i
T b " vente ou bail i la construction.” ' i
he] 3 "_‘ ' .
& % IR v Cette convention définit les &quipements publics d'in
g af:JE b ‘frastructure et de superstructure a la 1.
IEEEEE. 5{ ‘charge de la S.C.I. La Coudouliére et ceux
éé:f&;%% b pris en charge par la Commune de SIX FOURS
$eY8 %é i et par le Département. -Les équipements a
;remettre d la Commune par la S.C.I. La
. ‘Coudouliére, les cessions gratuites de
terrain 3 consentir & la collectivité , les

. . : .conditions de réalisation et de financement
T . . ‘des ouvrages, les.garanties d'achévement et
- de financement i fournir par la 5.C.I. La
A _ Coudouliére, les sanctions assortissant
- : C e -+ l'exécution de se$ clauses.

La Convention prévoit gque les constructions
d'immeubles privatifs (appelés & &tre régis

par le présent .cahier des charges, par opposi-
tion aux batiments administratifs)seront répar-
ties sur trois tranches principales, les Zones
A pouvant &tre.elles-mémes subhdivisées en Douke
Tranches de réalisation ce qui fait au total
quatorze .tranches de réalisation en tenant
compte des Zones B et Cl,

T o ‘. 'Néanmoins conform&ment au r&glement de la 7AC
< A A . * le .nombre de m@tres carrés hors.oeuvre construc-
. tibles reste fixé par secteur de Zone suivant.
. ' : ~ les prescriptions ci-dessus rappelées dudit
o . réglement et non par Tranche d'exécution ; la
: somme des M2 prévue .dans .les différentes tranchs
d'un méme secteur de Zone (ou d'une.zone, dans
. o les cas ol.le secteur se confond avec la-zonej},
: ' . ) ne pouvant &tre supérieure au nombre total de
' M2 assigné & ce secteur.

B Le total des M2 H.O..de plancher correspondant :
- . - . 1'ensemble des batiments privatifs pouvant- &tre
CCELatslU0 U 544 fiés dans (1'emprise du DOMAINE régi par le
- présent cahier des charges & 1'intérieur de la
ZAC, 4 la Mairie .annexe et aux autres locaux
. administratifs de la-Zone A, est de 112.550 M2
.. .. suivant la répatition donnée dans le tableau
" figurant & 1'annexe 2.1, de .la convention de ZA
- et ci aprés reproduit "(tableau dans lequel les
secteurs 12 Zone sont identifiés a la rubrigue

_ "Zones" paf un chiffre accolé & la lettre iden-
‘Fiant 1la fone dont ils dépendent).
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Tranches Zones Nombre M2 Total
hors oeuvre par
Tranch
1 Al 19,800
Ad 22.500
Cl . 1.620 " 43,920
2 | a2 7.600
A3 1.800
B . 2.130.
AS 27.000 - 38.53C
3 " R6 ©23.700  _ |
A7 : 6,400 __30.10¢
' 112.55C

Observa*ion faite que les bdtime
administratifs sont compris dans la Zone A ¢
pour 450 M2 H.0. ce qui laisse une surface ¢
plancher H.,0. de 112.100 M2 pour l'ensemble
des batiments régis par le présent Cahier
des Charges.

L'annexe 2.1. sus visée de la Convention de
ZAC prévoit que les Zones A peuvent étre
elles-mémes subdivisées en tranches de
réalisation suivant le découpage ci-aprés (san
préjudice de la fixation du nombre de M2
constructible par secteur de zone et non pa:
tranches de réalisation ainsi gu'il est rap
pelé ci-dessus :

- Zone
- Zone
- Aone

.

aTw

»

ST ab RO e

-

- Zone
- Zone
- Zone
~ 2one

»
-

- Zone
- Z0One’
-~ Zone

bbb b

ikl g B B

La convention a &té& conclue sous la conditi

suspensive de l'octroi des garanties.-financ
ci aprés : '

" Article 12

" La SCI LA Coudoulidre devra (avant 1
premi&res cessions de terrain ou avant
1'achévement des fondations des premiers
biatiments d'une tranche} avoir conclu ave
l'une des personnes morales visées & l'ar
ticle 13 une convention garantissant :

"~ l'aché&vement des équipements prévus
i 1'article B pour cette tranche '
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" Cette garantie ne portera pas sur les
" gquipements déja garantis en vertu des
" prescriptions de la Loi numéro 67-3 du
v 3 JANVIER 1967 et du décret n° 67-1166 du
22 DECEMBRE 1967

2 Ei - "o~ l%=v§rsement des sommes correspondant
S E{ - : atla Paftlc1pat10n forfalEaire prévue a
Qﬁ - 1'article 10 pour cette méme tranche.”
. : ) : . S e
0 % 2 L.a convention de garantie correspondante a
.- o t; été signée par acte sous seing privé du
2 = 15 JANVIER 1970---—=- avec la BANQUE WORMS
S - : pour la premiére tranche de travaux de la
) g. 3% IL 7AC (Zones AI ~ A4 - Cl) '
El ¥ F 8 ,
; 0 3 E ?: ,};‘,
2efndd .
S I
FEw oL 3 )
$e%8%8 O

2.3.~ Dépét de pig&ces aux minutes de 1'0ffice
“Notarial -

il

, S Dés conics .conformes des arrétis d'apnrobation
: . de la ZAC et .de leurs annexes ainsi que de la
convention.de garantie de .la premiére Tranche

ont &té déposées aux présentes minutes Ce

jour - '
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* Goudouliadre, objet, autonomie et portée du
' présent cahier des charges - .

= ' 3.1, — Le présent cahier des charges se diétingue

de la convention visée & l'article 2.2.qui
précéde

-~ par son assiette fonciere

- par son statut

~ par sa durée.

S'agissant de son assiette fonciére, il est
précisé que la convention visée & l'article
2.2. porte sur l'ensemble de la Zone d'Amé-
nagement concerté alors que le présent cahi
des charges ne porte que sur le terrain

dénommé "Domaine de la Coudouliére" restant
la propriété de la socié&té ainsi qu'il est
précisé 3 l'article 1.1. ci-dessus sans

préjudice de ce qui est stipulé & 1l'article

'1‘3.‘

S'agissant de son statut, il est précisé ce
qui suit : _

Les convention et réglement é&noncés aux
articles 2.1.2. et 2.1.3. sont des actes de
droit .administratif fixant les régles

des relations.présentes et & venir-d'une pe
de la Commune, .collectivité publique,et,
d'autre part,de.la SOCIETE, personne morale
de droit privé et des ayants droit de cette
derniére. '

Le présent cahier des charges est un acte
de droit privé destiné& & fixer pour le
présent et l'avenir les régles des relatior
de la SOCIETE, personne morale de droit -
privé et des futurs propriétaires ou occup:
du "Domaine de la Coudouliére " de méme que
desdits propriétaires et occupants entre et

S'agissant de sa durée, le présent Cahier.
des charges a une durée non limitée dans 1e¢
temps alors que la convention visée a l'art
cle 2.2. ---- a par sa nature une durée
limitée. -

Le présent cahier des charges est opposabl«¢
i quicongue exerce un droit guelconque,
méme précaire et révocable, & quelque
titre que ce soit, sur partie du Domaine
de la Coudouljidre, sans préjudice toutefoi

. de ce qui es} stipulé a l'article 7.1.3. c
.aprés s . » : B

"
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Il doit @tre rappelé dans tout acte de dispo-
sition ou locatif, par reproduction in exten:
ou tout au moins par référence précise, qu'i:
s'agisse d'une premiére vente ou location ou
de reventds ou de locations successives.

e

b

5
o
!
=
. ]

L'omission de cette formalité engage la
responsabilité de 1l'intéressé. :

2 o

Il ne pourra &tre modifié que par décision
‘"de 1l'Association Syndicale Libre Générale
dont il sera question ci apres,gnuf 1nn

OE.E_gDC:NLL.t
HICENGRD €

i€ de Pouipiyuet de Brescanvel

MO Benne

Lague

A L wit
Fac

"o

cffets de la rAserve faite & .1'article 7.1.3.
qui suit. piaie.

s

it e

ARTICLE 4 - Origine de propriété -

T

..
W T
A LR

.
e

[

= adn -
M Fe ousm,

4.1.- Du Chef de la SOCIETE -

Le t&nement formant 1'assiette fonciére du
Domaine de la Coudouligre a é&té acquls par ls
SOCIETE

NOLaees fosstos W

MR Frocchul

MLl L2

_Rux termes d'un acte regu par Maltre
PERRAUD, Notaire & MARSEILLE le 29 DECEMBRE
1969 '

De la Société& Anonyme "ROMAIN-BOYER" au
capital de 2.560.000 F ayant son sigge :
: social & MARSEILLE 4, Place F&lix Baret .
K ‘ immatriculée au-Registre du Commerce et
" des Sociétés de MARSEILLE sous le numéro
57 B 350 .

‘Moyennant un prix converti en l'obligation
pour la société acquéreur de livrer une
_ certaine surface de locaux & édifier sur le
- : ' - "terrain acquis.

. ~

2 . . Réserve a &té faite & l'acte du privilége
de vendeur et de l'action résolutoire.

L'acte a &té publié au Bureau des Hypothé-
ques de TOULON le -20 FEVRIER 1970 volume

64 numdro 5 avec inscription de privilége
de vendeur du méme jour volume 6 numéro 33

L'Etat délivré sur la formallte du chef
de la, Soclaté ROMAIN BOYER est demeur® annexé

& un acte regu.aux presentes minutes "~ Fonr,

VA AL LN - L R Q‘\? +
" 3 . . .
B L P .
& .
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-~ Par acte regu par Maitre DIGNE - Notaire
associé a4 MARSEILLE le 9 JUILLET 1979

publié au Premier Bureau des Hypothé&ques
de TOULONW le 16 AQUT 1979 volume 3363

nuwaéro 17 -

Il a été procédé d une modification des
clauses de la convention de dation réserv
8 l'acte sus analysé du 29 DECEMBRE 1969

Aux termes dudit acte il a &t& notamment
stipulé ce qui suit :

L3

BONMTYT

Wb el b

P
>
~3
~§
s
4
-
5

L
w
Z
3
S

" Le réglement des indemnités dues
" & la société& ROMAIN BOYER sera garanti
par un aval bancaire pour un montant
approprié, compte tenu des dispositions
qui précédent.

" En outre, l'opération de construct!
bénéficiera de la garantie de bonne fin
" applicable en matiére de ventes en 1l'ét:
" futur d'achévement en vertu du décret
numéro 67-1166 du 22 DECEMBRE 13967.

" En considération de l‘'aval bancaire
" ainsi donné, la réserve de l'dction xé-
" solutoire sera supprimée et mainlevée
" sera donnée de l'inscription du privilécg
Y de vendeur."

betd:)

ot
= MICEHOR
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32 Ferisge

" Par acte sous séinc privd en date & PARIS
du 9 JUILLET 1979 et & NICE du 10 JUILLET
1979, la BANQUE WORMS s'est constituée
caution solidaire de la S.C.I. DE LA
COUDOULIERE envers la Soci&t& ROMAIN BOYER
pour toutes sommes qui pourraient.&tre due
d cette derniére en vertu des actes sus
visés regus par Maitre PERRAUD le 29 DE-
CEMBRE 1969 et par 'Maitre DIGNE le -

8 JUILLET 1979 ; Cet acte a &t& enregistré
d la Recette des Impdts de NICE GAMBETTA
le 21 FEVRIER 1980 Bordereau 116 N° 1

En 1'é&tat de ce cautionnement la Socié&té
o ROMAIN BOYER, suivant acte regu par Maitr
§ R DIGNE le 2§ FEVRIER 1980 :
) : - A renoncé i l'action résolutoire gu'elle
s'était réservée dans les actes des
29 DECEMBRE 1969 et 9 JUILLET 1979
- Bt s'est engagé tant vis & vis de la
_ S.C.I. DE LA COUDOULIERE que des ayants
cause de celle-ci & ne pas renouveler
' : "l'inscription de privilége de vendeur
- . : sus visée prise le 28 FEVRIER 1970
) ' o : - volume 6 numéro 33 et se périmant le
20 FEVRIER 198Q - '

§ " 4.2, - Origine de propriété& antérieure -

L'immeuble ainsi vendu appartenait a la
T R <. - Société& "ROMAIN BOYER" par suite des ac~
_— o L ‘ - quisitions qu'ellé a réalisées alors qu'el

: S © v+ “se dénommgit "Société des Tuileries ROMAIN
BOYER" etfqui sont visées a l'acte précité

-b(\'_-
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du 29 DECEMBRE 1969 dont copie en ce qui
concerne l'origine de propriété demeurera
cl annexée.

ARTICLE 5 - Rappel de servitudes de droit privé -

Dans l'acte d'acquisition de la SOCIETE regu

par Maitre PERRAUD le 29 DECEMBRE 1969 et sus analysé,

Tl a &été rapporté& ce qui suit au titre des

servitudes :

1t

" A ce sujet, la société venderesse, par le
fait de son représentant, déclare que les immeubles
présentement vendus ne sont grevés d'aucune autre
servitude que .celles résultant : o

" - De la loi, i

" - De tous titres anciens et notamment des
stipulations contenues :

" 1°/ - Dans-l'acte sus é&noncé& regu par Me
AUDIBERT le trente mai mil neuf cent .contenant vente
par les époux DECUGIS a la Socié&té des Tuileries '
ROMAIN-BOYER et ci aprés littéralement transcrites :

. v I,a Soc-i&té des Tuileries donne a Mon-
" gieur DECUGIS pour lui, les siens et succes-
" seurs un droit de passage .avec bétes et voi-
" tures .sur le chemin qui reliera la propriété
" lui restant i la Route Communale de la Coudou-
nm liare." - . :
" i par suite de modification que la
" soci&té se propose d'apporter d.ladite route
+ Communale le tracé actuel du chemin particu-
n {{er venait & .8tre modifié Monsieur DECUGIS
" déclare renoncer.entiérement & toute récla-
" mation s'engageant d ne Jjamails rechercher
" 1adite société soit pour le tracé qu'elle
" pourrait faire 'soit pour 1l'état d'entretien .
" dudit chemin.™ :

n 2°/ - Dans l'acte sus é&noncé regu par Me
BARBAROUX Notaire 3 SIX FOURS le onze avril mil neuf
cent vingt et un contenant vente par les époux BREST
3 la Soclété des Tuileries et ci aprés littéralement
transcrites : . . Lo

* a ce-sujet les vendeurs déclarent qu'ils

" n'ont personnellement créé aucune servitude

" et qu'd leur connaissance ils n'en connais-

" sent pas d'autre que le passage dont ils sont

" propriétaires .pour aller de la terre au

" chemin public.™.. ' '

. T Les parties .déclarent ici et re-
" reconnaissent que les servitudes dont
- .M g'agit se ‘trouvent actuellement sans
" oBjet les parcelles de terrain auxquelles
‘v glles profitaient étant devenues la pro-
" priété de la société venderesse et se
- " trouvent domprises dans la présente venti

.
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ARTICLE 6 - D&finition et composition du proaramme de
l'ensemble immobilier formant le Domaine
de la Coudouliére

6.1, - Définition du programme

En sa double qualité d'aménageur et de propriéta:

3 s du DOMAINE sou@is au présent cahier des charges,
g E{ en exécution des obligations qu'elle a contracté
Eﬂ M envers la Commune et le Département aux termes
23 £ de la convention visée au paragraphe 2,62---de
S ?3 l'article 2 des présentés, selon le-calendrier
- B e indicatif établi i cette convention, et sans
a' 53 préjudice de toute extension du DOMAINE,
E . = La SOCIETE : '
A s - Aménage le DOMAINE,
v g2 i ~- Y réalise. ceux des ‘&quipements publics mis 4
5 Ei‘é 4 ' sa charge,
§E§§{a % E? - Y construit un ensemble i dominante Pésidentie!
%gﬁf&&-;- c# pour l'habitation principale, sgcondalre, et _
EEE%E??Q i de vacances, comprenant des batiments collecti

ou individuels & .usage d'habitation, d'heberge—

ment para-hdtelier, de commerce, de services
communs, et, des installations de sport ou de
10151rs, le tout suivant les destinations
admises par le réglement d'urbanisme de la
Z.A.C. annexé au P.A.Z.

Toutefois la .définition de ce programme n'a pas.
pour objet de constituer pour la SOCIETE une
obligation & 1l'égard de ses acquéreurs, sSous-
acquéreurs ou tiers gquelcongues quant & la
réalisation dudit programme et au calendrier
decette réalisation, la SOCIETE n'étant tenue

& cet é&gard que dans ses rapports avec la Com-
mune et le Département .et dans la mesure oll les
actes .et conventions .de droit administratif qui
la lient & la Commune et au Département stipulen
une obligation de sa part

v

2 - Composmtlon du Drogramme

APrés réalisation du programme de la SOCIETE le
DOMAINE ' cmportera ou pourra comporter @

- Des b&timents d'usage privé quelle que soit
leur destination
~ Des parties communes & l'ensemble de ces -
= biatiments, dites parties communes générales,
B comprenant i
_ . des constructions, ouvrages,
.. . : ' ' installations et é&gquipements
- . oo o destinés i la desserte ou au
- : service des parties privatives,
. Un centre de sport et de loisii
. Des plans d'eau (&tangs)
. Des espaces verts

Il est rappelé gue se trouvent inclus dans o
'l'emprise périmétiyique du DOMAINE, mals ‘non
faaoa o soumls au présentfcahier des charges, ‘des parcel

.
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batiments, ouvrages, installations et é&quipements
destinés a étre remis par la SQCIETE & la Commune
ou au Département en exécution de la convention

" de Z.A.C.

ARTICLE 7 - Structures juridique et administrative
Ju Domaine de la Coudouliere

7.1 = Structure juridique

7.1.1. - La SOCIETE ne place pas 1'ensemble im-
mobilier qu'elle réalise dans le DOMAINE DE LA
COUDOULIERE sous le régime d'une copropriété
générale définie par 12 Loi 65-5E7 du 10 JUILLET
1965. : ’

Elle procédera au fur et & mesure de la délivrance
des permis de construire au découpage de l'assiette
fonciare du DOMAINE en espaces communs et en
parcelles privatives constituant elles-mémes
1'assiette fonciére de propriétés ou de chroprié—
tés particuliéres-qui tout en restant soumises

au présent cahier des charges feront, le cas
échdant, 1l'objet d'une radglementation leur

dtant spécifique.

7.1.2. - L'ensemble du DOMAINE DE LA COUDOULIERE
sera régi par le présent cahier des charges:

.dit "CAHIER DES CHARGES GENERAL DU DOMAINE DE
LA COUDOULIERE" et ses modificatifs &ventuels.

ILes régles édictées par ce cahier des charges, -.
ces Modificatifs et les décisions de l'Associa-
tion Syndicale Libre dont il va étre question,
auront quelle que .soit la nature des réglementa-
tions particuliéres relatives aux parcelles
privatives, la prééminence sur. elles.

7.1.3:-w-Tdutéfoi5( en raison du laps de temps
parfois assez important .qui .pourra s'écouler entre
1'établissement du Cahier des Charges Général et
celui des réglementations particuliéres aux par-
gell?s privatives, des impératifs, actuellement

~ imprévisibles, inh&rents aux .nécessités de la cons
truction et de la vente d'une *tranche déterminée,
pourront survenir qui imposeront la stipulation
Qans ces réglementations particuliéres de clauses
incompatibles avec celles du Cahier des Charges
Général.

~ Afin de résoudre les difficultés qui pourront en
- résulter, et i titre exceptionnellement dérogatoir
- au principe de 1'immutabilité des dispositions du
Cahier des Charges Général, les dispositions plus
récentes des réglementations particuliéres aux
' parcelles privatives, en ce qui concerne le point
spé&cial sur lequel elles seront incompatibles avec
_celles du Cahier des Charges Général, prévaudront

sur ces dernifres sous les réserves cl aprés :.

A
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‘ a) - Cette prééminence "ponctuelle" des
' réglementations particuliéres sur le cahier
ba des Charges Général ne sera admise que lors de
;1 1'établissement desdites .raéglementations parti-
culigres par la* SOCIETE.et .non pas 5 l'occasion
de modifications ultérieures &ventuelles.

: b) - Les dispositions en cause des réglemen—
fj ' tations-particuliéres.n'entraineront pas la mo-
dification corrélative des dispositions corres-
2 pondantes du Cahier des Charges Général.
i Leur effet sera seulement de prévaloir sur
i ces dernidres au profit.de la Tranche de cons-
' truction & laquelle elles s'appliqueront.
A ¢) — Les dispositionS'des-réglementations
o . particuliéres dérogatoires aux dispositions
s correspondantes du Cahier des Charges Général
i ne pourront porter un préjudice grave aux droits
' _ acquis de 1l'un des acquéreurs antérieurs dans
1'ensemble immobilier. : :
.d) — Enfin des mesures d'information seront
. , prises pour que soit.portée a la connaissance
N des acquéreurs la .teneur des dispositions déro-
gatoires sus visées, lesquelles feront en outre
l'objet d'un encart dans le Cahier des Charges

_ .Général.
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) - 7.2 - Structure administrative

T ' o " - I,'Administration du DOMAINE sera assuré
dans le cadre d'une Assoclation Syndicale Libre
de la Loi du 21 JUIN 1865 dite "ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE DU DOMAINE DE LA
COUDQULIERE". '

L'Assemblée de cette Association Syndicale sera
‘ composée des représentants de chacune des
g : S - parcelles privatives et du Directeur.

' : . Le Directeur assure l'exécution des décisions de
‘1'Assembl ée.

- . ‘}EES@CIETE.txansférerq:aﬁseé?fraisﬁa 1'Associati

‘Syndicale -la propriété dés parties communes géné
rales. . o L. :
.. L'Association Syndicale sera chargée de 1*Admini
e . tration et de la gestion des parties communes

. générales et assurera en outre le .gardiennage
o : . la conciergerie et la police de l'ensemblé
- du DOMAINE ainsi que la gestion de tous autres
“gervices collectifs d'intérét général.
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- TITRE II -

— Détermination des parties privatives -
: - et des parties communes - '

e #
i g . . ) ' . 1
5 9 ARTICLE 8 - Principe¢de classification des parties
% = - ' privatives et des parties communes -
gy
sl €3 : o
j% e 8.1. - Ainsi qu'il a été indiqué au titre précédent,
- g3 5] la réalisation des bAtiments d'usage privé peut
T zj intervenir suivant la convention de Z.A.C. en
H 5= gquatorze tranches de construction é&chelonnées
q %ﬁ iJ dans le temps. ' ‘
b P <] . . .
2 R 4 Chacune de ces tranches se situe d'aprés la
v fwg o P convention de réalisation de Z.A.C. et le P.A.Z.
2 TS Y 5 1l'intérieur d'un secteur lui méme compris dans
L= 3 L] & iR
je2dge une zone. ‘
B w i -?.' ‘:: X x . . : Iy
FRL UL F Le Domaine comprend trols zones identifiéss par
ERER- ST - T les lettres clefs majuscules A.B.C.

Les secteurs compris & l'intérieur de ces zones
sont identifiés par des chiffres.

Les tranches de construction & 1l'intérieur d'un
. secteur subdivisé en tranches de réalisation
sont identifiées par des lettres clefs minuscules

] ' Par sulte les tranches de construction se trou-
. vent identifiées -
- soit par la lettre clef de la zone guand la
- tranche de construction se confond avec le
- secteur et le .secteur avec la zone
- soit par .la.léttre clef de la zone et un
numéro de secteur quand la tranche de cons-
truction se confond avec un secteur de la zone
- soit par la lettre clef de la zone, le numéro
du secteur et sa propre lettre clef guand '
la tranche de construction correspond d une
~partie seulement d'un -secteur de zone.

Exemple : La tranche"Al a"correspond 3 la tranche
, _ de construction "a" du secteur 1 de
o la zone A,

Chacun des permis de construire & solliciter par
la SOCIETE couvrira une tranche de construction,
. dventuellement plusieurs.

) . 8.2. - TLa.réalisation par .tranches de 1l'ensemble im-

. : : mobilier et l'ampleur du programme auguel il
. n : o correspond ne permettent pas de déterminer gquant
' ’ ' a présent les espaces appelés & faire l'objet
d'une appropriation privative et ceux destinés
5 rester communs & l'ensemble des propriétaires.
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Par suite l'identification a l'intérieur du

.

DOMAINE des parcelles destinées d &tre le suppor
d'une propriété privative ou d'une copropriété

sera opérée par la SOCIETE au fur et a mesure
de la délivrance des permis de construire.

L.a SOCIETE conservera donc jusqu'd épuisement

31

; 3 des facultés de construction conférées par le
Z Eg P.A.Z. le droif de créer des parcelles priva-
CRE s tives et d'en déterminer l'assiette.
;g g La délivrance du dernier permis de construire
T BE tad déterminera 1'emprise dans l'assiette foncieéere
% - (=S actuelle du DOMAINE de la derniére parcelle
§ |4 = privative et corrélativement celle des espaces
£ g }; communs généraux.,
a5 4 § i 8.3. - La mise en copropriété de certaines’paFcelles
¥ %555 s privatives aura pour résultat la création de
i el 1$ lots privatifs et de parti§sacommunes autres
ég%ﬁf%% “ que les parties communes générales.
LEgNTE g . :
3§““f${§ i ADTICLE 9 - Détermination des parties privatives - Iden-
BRERRE W tification des entités désignées par les

termes "parcelles privatives' et "lots
. privatifs" -

9.1. - Seront appelées "parcelles privatives" dans la

suite des présentes les terrains correspondant

5 l'assiette d'un permis de-gonstruire avec les

. : constructions qui y seront implantées, le tout
T devant faire l'objet :

-~ Soit d'une appropriation privative au
profit d‘'un propriétaire unigque ou d'une indi-
vision {(la division usufruit/ nue-propriété
étant assimilée pour des raisons de commodité
d'expression d une indivision)

- Soit d'une appropriation privative dans 1
cadre du régime de la copropriété &établi par
la Loi 65-557 du 10 Juillet 1965 -

En ce gui concerne la Zone B. qui fera l'objet
d'un permis délivré sous le bé&néfice du régime
. de la division parcellaire, chacune des parcelle
' } issues de cette division constituera, avec les
constructions gu'elle recevra, une "parcelle
privative" au sens ci-dessus.

La détermination des "parcelles privatives" qui

doit s'opérer comme il a &té dit au fur et &

- , _ mesure de la délivrance des permis de construilre

: fixera l'emprise des espaces appelés a faire
1'objet d'une appropriation privative, le surply

) de l'assiette fonciére du DOMAINE correspondant

o : : aux espaces communs générauX. :

.
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9.2, - La détermination des "parties privatives" sera
fonction du statut juridique de chacune des
"parcelles privatives'. '

*

s N

[VE] N
\5’ --: -~ .
5 gg Deux hypothéses sont en effet d considérer :
]
¢ 3 & . . .
. 8 7 a)Celle .ot la parcelle privative appartient dans
_ ? b son entier & un propriétaire unigue, & un nu-
.g -, = propriétaire et 3 un usufruitier ou & une indi-
3 £ | vision régie par l'article 815 du Code Civil.
L] [ . . v -
4 38 ; : . . .
PR & b)Celle ot la parcelle privative est soumise
T3 2up M au régime de la copropriété établi par la
? ,-;2?5 5 Loi 65-557 du 10 JUILLET 1965.
oy gl oA -
2 & -lg g ,'") . ' s - - . - 4
PERaa Les "parties privatives" &galement désignées ci
f§t39£:§ aprés par l'expression "lots privatifs" correspon-
' u ') ) L L)
225522 o dent savoir : :

- Dans l'hypoth&se a) & la totalité& de la parcelle
privative avec les constructions qui y seront
implantées; dans ce cas les expressions de
"parcelle privative", de "partie privative"
et de "lot privatif" sont &guivalentes couiie
désignant le méme bien. '

- Dans 1'hypothése b) aw lots privatifs de copro-
priété, étant rappelé& que sont privatifs en
vertu de l'article 2 de la Loi précitée du
10 JUILLET 1965 les batiments ou parties de
batiments et les terrains réservés & l'usage
exclusif d'un copropriétaire déterminé. s

Le surplus de l'unité fonciére comprise dans

la parcelle privative correspond aux parties

communes de la copropriété.

Dans la suite des présentes l'expression "marties
communes spéciales" désignera ces parties com-

-

munes de copropriéte.

* ARTICLE 10 =- ' Détermination des parties communes spéciale

10.1.- Les parties commuries spéciales des parcelles
- privatives en copropriété comprennent notamment

- Les constructions, Acquinements, installations oh
ouvrages i .l'usage commun des lots privatifs quel
gque soit leur lieu d'implantation.

- La .voirie incluse dans le périmdtre de la parcelle

. bien qu'elle .soit grevée de servitudes au profit

- _ . de 1'ensemble du DOMAINE selon ce qui est prévu
ci aprés. . : . § L

-~ Tous espaces compris dans le périm@tre de la
parcelle privative et . ne constituant pas des

: lots privatifs et ce bien que ces espaces fassent

: : S 1'objet de servifudes au profit de l'ensemble du

DOMAINE suivant/ce qui est prévu ci aprés .
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10.2, - Sont exclus de ces parties communes sgpéciales
les &quipements, constructions, installations
et ouvrages propriété d'un service public
de distribution, ceux affectés & l1l'usage
exclusif d'un lot privatif ou encore ceux

t)
b compris dans les parties communes générales.
o Ut s
*4 ;; 10.3, -~ la SOCIETE ou ses ayants cause titulaires de
2 %ﬁ dro;ts de construire -—-—=-——— ettty (tels
- &é £4 que ces ayants cause'sefont definis.ci aprés!
- E; détermineront a4 leur gré le lieu d'implantatior
& -, 2= des constructions, ouvrages, installations et
¥ By . éléments .d'équipement communs de chagque parcel.
A 4 o Iﬁ privative gu'ils- créeront ou aménageront ainsi
s -8 o que l'implantation des lots privatifs compris
5 5¢8 i dans la parcelle privative, sous la seule
SRR réserve des ré&glementations résultant de la
Adesogy oY convention de Z.A.C, et du ré&glement d'urbanisr
sgdsed i ° de la Zone.
L3353 8 i

*ARTICLE 11 - Détermination- des parties communes généra:

11,1, -~ Les parties communes & l'ensemble du DOMAINE d:

"parties communes générales" comprennent :

11.1.1. - Tous espaces non compris dans le pé-
rimétre d'une parcelle privative avec leur¢
: ‘ construction§, ouvrages, installations, amé&nage-
) ments et &quipements éventuels qui pourraient
étre créés soit par la SOCIETE.soit & ses frait
par l'Association Syndicale Libre Générale du
DOMAINE ~ et notamment sans que cette énumératic
soit limitative : .
~ Les voies de circulation pour véhicules et
piétons .avec leurs accessoires, ( trottoirs
chaussées, bandes lumineuses, lampadaires ect
-~ Tous réseaux .et canalisations, les ouvrages
et annexes. servant & .leur fonctionnement

Fon

ﬁgéﬁagzmdevlutte contre_1 incenﬂieiet_-

leurs annexes
) - . - Les plans d'eau et leurs équipements &ventuel
' . - Le centre de loisirs et ses équipements (cluk
house avec logement .de fonctions, piscine
. tennis, terrain de jeux etc.) '

4 : et pLus generalement .toutes installations

‘. - 3 .usage sportif ou de détente que la SOCIETE

- se réserve le droit de créer ou d'aménager

dans les espaces communs. avec tous leurs
. : . accessoires, _

) - R - Il est rappelé que la détermination,défin%tivg
des espaces communs n'interviendra qu'aprés
épuisement par la-SOCIETE ou ses ayantslcause
des possibilités de construction gui lui sont
ouvertes par la convention de Z.A.C, et le
réglement d'urbanisme de la Z.A.C,, le périmétr




Page 25

. ' : : des parcelles privatives ne devant &tre fixé
. i qu'au fur et & mesure de la délivrance des
permis de construire.

ST

11.1.2, - Bien qu'ils puilssent traverser ou
&tre implantés dans une parcelle privative :

o
:

AN

06006 NICE

—~2>MPous réseaux et canalisations d'intérét
commun, sous réserve qu'ils ne soient pas
la propri&té d'un service de distribution,
jusqu'a un branchement particulier 3 un lot
privatif ou, en cas de copropriété jusqu'au
branchement particulier & un groupe de lots

- privatifs ou encore 3 une partie commune

5 spéciale.
e T T )
4~ - Bous la méme réserve .tous.ouvrages et annexes

servant au fonctionnement des réseaux.

i

LORE O

NtCL

Lartre

Mg Liu. et

MNMotar s Ll a5
e

4 -
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12 de i"ou g uer dv Jrescareed
]

M2 Beone
XM®E Frocchel
B Gt Lo
ME Fe ussi

L Jjouissance .de 1l'ensemble des .voies
PO! f{étons et véhicules desservant l'intérieur
des parcelles. privatives correspondant & l'as-
siette d'une copropriété, avec leurs accessolires
(- trottoirs, chaussées, bornes lumineuses,
daires etc.) et cela au titre de la ser-

jé d'usage ci aprés constituée.

o Lamp.

b 11.1.4. - La jouissance de l'ensemble des
espaces verts des parcelles privatives cor-
respondant 3 l'assiette d'une copropriété
avec leurs systémes d'éclairage et d'arrosage
et tous leurs autres &quipements gquelcongues et:
leurs accessoires, a4 la seule exception des
jardins privatifs des villas situées dans la
Zone B du plan-d'aménagement de la Z.A.C. et
des jardinets privatifs dont la jouissance serail
attachée le cas échéant & des locaux dépendant
a'immeubles collectifs situés dans une autre
zone, et cela au titre de la servitude d'usage
ci aprés constituée.

11.1.5. - La propriété& d'au moins six logements A

. : usage Qe cqpciqrggrie dont la consistance gt la
situation & l'intérieur de l'ensemble immobil ier

‘seront détermindes par la SOCIETE au fur et -
'8 mesure de la mise en vente des programmes de
T construction de chague parcelle privative.
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; 11,2, - La SOCIETE déterminera d son gré le lieu d'impl
' tatibn”des'é;émegts @ﬁéquipemént;des construc-

-
ot
[

o tions et des ouvrages communs’généraux qu'elle
! 2] crééera-ou aménagera'. o .
ks £ g&tte implantation pourra étre faite tant en
;A & surface qu'en sous sol soit dans les espaces
LS B communs généraux ou dans les-parties communes
5 63 spéeislesides parcelles privatives, soit, mais
€ - g £# sous réserve en ce cas de justifier des droits
) 5 £ g ¥ de servitude appropriés, dans les lots privatif
R B L!Agssociation.Syndicale Libre Génfrale et joujr
-E - 5-3% o3 des mémes droits sous les mémes réserves. ;
1L 6? 4 o3 11.3. ~ Si une partie privative appartient & l'Associat
Fed iy Y Syndicale son’ statut privatif (qu'il s'agisse
sddsey d'un lot privatif correspondant & la totalité
%g%%fé%é i d'une "parcelle privative” ou d'un lot privatif

de copropriété) n'en sera pas affecté et par
suite lui resteront attachés tous les droits
et obligations relatifs aux parties privatives
de cette catégorie. :
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ARTICLE 12 - Destination des lots privatifs -

12.1. - Les lots privatifs soumis au présent.cahier des

' charges sont assujettis aux dispositions ar-
rétées & cet égard par le plan d'aménagement
de la Zone d'Aménagement Concerté de la
Coudoulidre sus visée et le Reéglement d'urbanism

qui l'accompagné. - :

KICE ROR

Lattie

e L. ent

JE—
o

o

-
ac -

et Us Irescartvet

fgue i

12.2. - En particulier, le. caractére général de chacune
des zones, A, B et C du DOMAINE est défini
comme suit dans le réglement d'urbanisme de la
2.A.C, : : .

"o
A

elant
rad
e

Lo T R
Notarres Asaocios

e de foun
e Benne
W Famgsin

M€ Frg

r—

Zone A :
Caractére général de la zong
- - . Cette zone d'extension, urbaine a caractére
résidentiel est destinée & l'habitation et a
. . ses annexes sous forme de petits immeubles
i " collectifs. '
: Elle est divisée en 8 secteurs. Le secteur A 8
8tant destiné 3 des logements @ caracteére

social ou & une maison de retraité."

" Zone B

Caractére général de la zone

11 s'agit d'une zone résidentielle d'habitat
sous forme de logements individuels

. Zone C
Caractére général de la zone

" La zone C est une zone réservée a des éguipe-
. . . "ment de loisirs et dans laquelle aucune constru
' tion ne sera admise 3 l'exception d'amé&nagemen-
. . de surfaces, tels que Tennis, terrains de spor!
- | et leurs annexes de service, toutefois dans la
zone Cl, il pourra étre &difié des équipements
d'animation tels que H&étels, résidences
"d'accueil de loisirs ou de soins, club de vacanct
logements saisonniers ou pour le pexsonnel-
. . " necessaire & l'accueil et & l'animation
- : Des parkings banalis&s pourront é&tre réalisés
dans la zone C pour l'accueil de l'ensemble
N : des visiteurs."
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ARTICLE 13 - Modalités d'occupation des lots privatifs -

v
I

13.1.- Les lots privatifs ne pourront 8tre occupés gque
par des personnes de bonne vie et moeurs.
Cette occupation devra respecter les prescrip-

J
o
R e
ipha g - M
[EVE SR T

A

.-_-....n-\, LIRS

% tions de l'article 12 -
A 3 Dans les zones oll il est prévu une affectation
Lo iR ?5 4 usage d'habitation, cette .habitation pourra

v g iﬁ s'exercer sous une’ forme quelconque.

: & I

: 7= '

E fg | e

: = 2 _i; 13.2.- Les occupants devront veiller & ne rien faire
_ﬂ i 3 gi qui puisse étre une cause de géne pour le

F ¥ B e voisinage. . '

3 §%§d§ % Notamment et sans que cette énonciation soit

CRRER N I _ limitative :

ggg%%g (i ' "~ Tout bruit, tapage nocturene ou diurne de

quelgque nature que ce soit susceptible de
troubler la tranquillité du voisinage est
formellement interdit alors méme qu'il aurait
lieu & l'intérieur de b&atiments.

- L'usage discret des appareils de reproduction
ou de réception sonore est autorisé& mais a
partir de 22 heures tout usage méme discret
est absolument interdit hors des constructions

- L'utilisation de moteurs bruyants est stricte-
. ment prohibée, sauf nécessité justifiée.

- Les animaux de compagnie sont seuls tolérés,-
et encore i l'exception des animaux criards, m
faisants, malodorants ou susceptibles de cons-
tituer & gquelque titre que ce soit un danger
ou seulement une géne pour le voisinage.

13.3. - Les occupants ne pourront faire 'sécher de
. : - linge aux fenétres et dans les espaces priva-
tifs extérieurs.

13.4. - Les jardins devront étre parfaitement entretent
et ne pourront recevoir que le mobilier appropl

. - i leur destination. '
TLes dépSts de matériaux sont interdits. dans le:
espaces privatifs ext&rieurs ainsi que le sta-
tionnement de caravanes tractables et ltentre-
posage de biteaux non couverts par biches en
bon état. '

L 13.5.- Les enseignes, réclames, affiches ou inscrip-
‘ tions de publicité visibles de 1l'extérieur des
constructions sont autorisées au droit des lots
4 usage commercial ou artisanal, ainsi que 1'ap-
_ position des plaques professionnelles pour 1'ex¢
- ‘ ' _ cice d'activités libérales. '
: - Leurs emplacements . , formes, dimensions, nature
- o ‘ ainsi que leursjcaractéristiques feront l'objet
o d'une réglementation dans le réglement de co-
- propriété régi sant éventuellement une parcelle

b
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privative.

Ssur les autres parties privatives ne pourront
dtre apposés ni panneaux de publicité ni
réclames ou affiches méme provisoires, visibles
de l'extérieur.

o omre T

3
: 1
: 3
w 3 .
g c; Toutefois ces derniéres exclusions ne concernent
'3 &3 pas
) @ t; - Les panneaux indicatifs du bureau de vente
2 . 3 de la SOCIETE et ceux dits de chantier gui
& - y restent autorisés sans aucune exception.
& 38 ‘
" 735 _ﬁ - Les panneaux annongant la mise en vente ou
5 £33 2 la location de leur lot nar les acquéreurs et
2 2= .ﬁ sous acquéreurs de la SOCIETE sous réserve gque
gm%:}kg P ces panneaux ne dépassent pas trente -centi-
[ % v roy -3 . -~
:1§:a1T 3 - métres sur quarante centimetres.
EBE w3 . .
seg %R i 13.6.- Les occupants des lots privatifs ne pourront
L R85

installer d'autres antennes que celles prévues
par le constructeur.

13.7.- Les propriétaires et occupants des lots priva-
tifs devront souffrir sans indemnité les res-—
trictions temporaires & l'usage de leurs lots
et les troubles de joulssance qui pourraient

_leur &tre imposés & raison de 1'édification de

“e ' ]'ensemble immobilier ainsi gue pour 1'exécution

des travaux de réalisation et d'entretien des
. éléments d'équipement communs, le tout sans

préjudice de toutes restrictions de leurs droits
de propriété ou de jouissance résultant d'une
charge ou d'une servitude créées aux termes B
des présentes ou gui pourront résulter d'une dé-
cision de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE
ou des actes complémentaires ou modificatifs
du présent Cahier des Charges Général.

ARTICLE 14 - Dispositions relatives aux constructions
privatives = ‘

e

' 14.1.-. Dispositions applicables a la SOCIETE et a
- , ‘ ‘Certains de ses ayants-cause -

« 7 _ Le titulaire du droit de construire ( la SOCIETE
' ou ses ayants-cause autres que ceux visés au
paragraphe 14.2. ci-aprés ) Jjouiront sans 1i-
mitation de durée de la plus entiére liber-—
té pour l'édification ou la modification de
constructions *, d'additions de constructions
, et de dépendances de toutes sortes et ce méme
-t aprés achévement du programme initial de cons-
' ' : s truction. o : -

o

En particulier il ne sera pas tenu de respecter
les servitudes de droit privé bprévues par le
Lo . titre IV-du livre deuxiéme du Code civil.

e oL . T1 ne sera tefu que.par les seules prescriptions
- ' ) a ‘ des autorisatfions de construire qu'il pourra

BREs + . - - .
. - .
N —
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‘ ; obtenir des services administratifs compétents,
a4 &t par les prescriptions du plan d'Am&nagement
[ et du R&glement de la Zone d'Aménagement concer

et de ses conventions de réalisation

14.2.- Dispositions applicables aux acquéreurs de
constructions achevées ou en 1'état futur

=

d'achevement et a leurs ayants-—cause -

[ s

L T

e

- N

ur
‘é_ Eg 14.2.1- Il est” interdit auxdits acquéreurs et
5% < 3 leurs ayants cause : -
- * Eﬁ - D'apporter une modification quelconque &
% o = 1'aspect extérieur des batiments, notamment g |
,% T By ; le remplacement du matériau d'origine par '
5 49 b d'autres matériaux ou par le changement de
5 i3, O teintes ou couleurs des enduits, tuiles ou
-8 zgR autres matériaux et des tentes et pares-—
O R soleil. :
ERP I - S .
@ §§?§§§ e - D'édifier des constructions complémentaires
f%iiﬂgg i ou additionnelles de caractéres définitif ,
3%z 3

provisoires ou encore démontables, méme
s'ils ont &té autorisés par l'Administration
ou encore s'ils étaient dispensés de sollici-
. ter une autorisation par la réglementation
en vigueur.

pPar suite, en cas de destruction totale ou par-
tielle le propriédtaire devra, s'il se décide a
réparer ou & reconstruire, le faire & " l'iden-
tique " et sans apporter & 1'aspect extérieur
initial aucune modification.

Toutefois les piscines sont exclues de l'inter-
diction.

Elles pourront toujours étre créées et cela =
méme dans les espaces d'une parcelle privative
grevés de servitude d'usage au profit de 1l'en-

- semble du DOMAINE, sous la seule réserve gue
leur propriétaire ait obtenu les autorisations
..... éventuellement nécessaires et que le projet ai
regu au préalable l'agrément d'un architecte
désigné par le Directeur de 1'ASSOCIATION SYND.
.- ’ CALE LIBRE GENERALE. ‘
. . Les travaux devront obligatoirement &tre condu:
sous la surveillance de cet architecte dont le:
o frals et honoraires seront & la charge du pro-
priétaire
, 14.2.2- Les propriétaires des constructions sor
] tenus de les maintenir en bon &tat extérieur et
- - & cet effet, d'en assurer l'entretien et de
procéder & la ré&fection des peintures, vernis
~ enduits extérieurs lorsqu'il sera nécessaire el
: ' en tout &tat de cause au moins aux époques fixt
par L'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE

ARTICLE 15 - Clétﬁre des lots privatifs -

.o .- Les seules cldtures pouvant &tre établies
sont celles dony il est question ci~aprés. : -

v 15.1.- Les parcelles ivatives ne formant pas
o ' ' 1'assiette d'uhe copropriété verticale seront

N
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celles de leurs limites qui ne sont pas en bor-
dure de voies, pourvues d'une cldture du modele
choisi par le constructeur ; cette cléture sera
implantée sur les lignes divisoires des fonds
et incluse dans une haie vive.

ket

La haie et les arbres &ventuellement compris
dans la haie ainsi que plus généralement tous
arbres, plantes et arbustes ne seront assujet-
tis 3 aucune limite de hauteur quelle que soit
leur distance de la ligne divisoire, et ce,
par dérogation aux articles 671 et 672 du Code
Civil.

,.
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En outre, chaque fonds pourra €tre surplombé
par les frondaisons des arbres plantés sur

un fonds .voisin qu'il soit privatif ou dépende
de parties communes, sous la seule ré&serve que
ces frondaisons ne présentent pas de risques
pour les constructions &difiées dans le fonds
servant et ce, par dérogation & l'article 673
du Code Civil.

La cléture en bordure de voie des parcelles
privatives devra &tre du modéle arrété par
le constructeur ou i défaut par le Directeur
de 1'ASSOCTIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE ;
cette derniére cldture pourra &tre d'un tout
autre type .que celui imposé pour les sépara-
tions entre propriétés. :

TR e T w‘\_._)mdic “Thresmevall,

¢ R Ree
MR et
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- 15.2.—- Dans le cas de batiments collectifs en proprié-
té verticale leurs espaces communs he pourront
pas &tre clos.

Quant aux jardinets affectés en jouissance ex-
clusive & certains lots privatifs d’'un batiment
collectif, leur délimitation se fera par une
haie vive doublée &ventuellement par une clotu-
re dont la nature sera déterminée par le cons-
tructeur:y; ou & défaut par le Directeur de

" : 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE.

. 15.3.~ Lorsqu'une cléture sera implantée sur la limite
- de fonds contigus privatifs, elle sera mito-
venne sans que le propriétaire de 1l'un des deux
fonds puisse renoncer & cette mitoyenneté et ce
par dérogation & l'article 663 du Code Civil.

N ‘ 15.4.- Dans les diverses hypothéses ci-dessus, le
o mod&le de cldture imposé par le constructeur ou
o &ventuellement par 1'ASSOCIATION SYNDICALE
“ ' ° LIBRE GENERALE devra &tre strictement respecté
en cas de réparation, remplacement, etcC. ..

" . 1&

Lt W R RN R '

ARTICLE 16 <« Jardins Privatifs =

16.1. - Les. jardins prjvatifs devront &tre maintenus
.en jardins 4! grément - et parfaitement entre-
.. tenus aux fra sJdu;propriétaire-duqlot.

A
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Il ne pourra étre apporté aucune modification a
leur architecture paysagiste initiale sauf par
adjonction de plantations lesquelles pourront
atre des arbres de haute futaile.

= Les plantes, arbres et arbustes gui auront

lectifs des autres zones.

Lo
§g k) dépéri devront étre immédiatement remplacés par
<3 5 ' des essences analogues, de densité et de hauteu
3 = au moins égales, disposées de la méme maniére,
: <3 et ce toujours aux frais du propriétaire du lot
3
5 g ?? En tout &tat de cause, toutes plantations pour-
B 3% i, ront atre réalisées dans les parcelles privati-
3 :5 ﬁ ves sans aucune_limite de densité et de hauteur
-5 8%
[ 5 16.2,- Les dispositions qui préceédent s'appliguent
R A " uniquement aux jardins privatifs des villas de
e E T la Zone B et aux jardinets privatifs qui pour-
gg;jg;g g raient éventuellement dépendre d'immeubles col-

Tous les autres espaces verts des autres zones
seront entretenus dans les mémes conditions
: gque les espaces verts communs généraux par
1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE comme
corollaire de la servitude d'usage qui les gré-
ve au profit de l'ensemble des propriétaires
du DOMAINE -
t
- ARTICLE 17.- Servitudes grevant les voies et les
‘espaces verts des parcelles privatives-—

17.1,- La totalité de la voirie comprise dans les
parties communes spéciales des parcelles pri-
vatives qu'il s'agisse de voies de circulation
pour véhicules ou de voies ou de chemins piétor
niers est grevée d'une servitude d'usage au pr<
fit de tous les fonds compris dans le DOMAINE,

L'usage de cette voirie sera le méme que celui
auquel est affectée la voirie commune et pro-
fitera aux mémes bénéficiaires.

En conséquence la voirie des parties communes
- spéciales est grevée au bénéfice de l'entier
DOMAINE et par suite de tous.les fonds qu'il
comprend ou pourra comprendre, d'une servitude
perpétuelle de passage la plus &tendue en tout
temps. '

Aucune entrave ne devra s'opposer a la libre
circulation sur toute l'étendue de cette voir
spécialement aucune cléture ni aucun obstacle
quelcongue ne pourra étre dressé sur les voies
quelles qu'elles soient méme si elles se ter-
minent en impasse.

Cette servitude de passage s'exercera pour
chagque vole dans fes deux sens sauf restrictic
résultant d'une yéglementation &dictée par
1'Association Syfdicale likre ou par les auto-
rités publiques

AH
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Les espaces verts des parties communes spéciales
des parcelles privatives sont grevés au bénéfice
de 1'entier DOMAINE et par suite de 1l'ensemble des
fonds qu'il comprend ou pourra comprendre d'une
servitude d'usage qui s'exercera dans les mémes
conditions que celles arrétées pour l'usage des
espaces verts communs généraux soit en vertu des
présentes soit en vertu des réglementations qui
pourront &tre &dictées par 1'Association Syndicale
Libre. ' :

Sont exceptés de cette servitude les jardins
privatifs.des villas situées dans la Zone B du
P.A.%Z. et les jardinets privatifs dont la jouis-—
sance seralt attachée le cas &chéant a des appar-
tements ou locaux dépendant d'immeubles collectifs

situds dans une autre zone du DOMAILINE.

Les dispositions qui précédent ne feront toutefoils
pas obstacle 4 la création, aux conditions arréteée
au paragraphe 14-2-1 de l'article 14 ci-dessus,
de piscines implantées dans les parties communes
'spéciales d'une parcelle privative et réservées

3 l'usage de tout ou partie de leurs copropriétai-
res,

- TITRE IV -

-Propriété et usage des parties communes-

ARTICLE 18 - Propriété des parties communes

-

. CEEMN -

La SOCIETE ou, le cas é&chéant ses ayvants cause
visés au paragraphe 14-1 de l'article 14 ci-dessus
conserveront la propriété des parties communes '
générales en dépit de 1'affectation de celles-ci
jusgu'au transfert de cette propriété a 1'ASSOCIA-
TION SYNDICALE LIBRE GENERALE.

. A premiére demande de la SOCIETE ({ ou de ses
ayants cause susvisés ), 1'ASSOCIATION SYNDICALE
LIBRE GENERALE devra accepter la propriété des
parties communes gé&nérales.

Ce transfert de propriété se fera au franc sym-
bolique ét aux frais de la SOCIETE.

I1 pourra porter sur des fractions délimitées

au gré de la SOCIETE et il aura lieu aux dates
choisies par la SOCIETE, sans toutefois que la
cession de 1l'ensemble des parties communes géné-
.tales se trouve réalisée plus d'un an apreés
i'achévement de l'entier programme de construc-
tion du DOMAINE. '

M~
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7 ' ' ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE assurera
b la gestion des parties communes au fur et a me-
' sure des transferts.

. Quant aux parties communes aux seuls lots priva-
z k2 tifs de copropriété inclus dans chaque parcelle
j privative soumise au régime de la copropriété et
E% dites " parties communes spéciales ", leur régime
g% sera celui prévu par la loi du 10 Juillet 1965.

i
el
RIS

e

[}

ARTICLE 19 - Usage des partiés communes -

& Dans la suite des présentes, il sera gquestion des
= : . . , .

- ayants cause des titulaires de droits privatifs :
ih Cette expression d'ayants cause est entendue au
i sens le plus large et s'applique notamment aux
N membres de leur famille, & leurs locataires,

§ i leurs préposés, & leurs invités et visiteurs,

i .

:E
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clients ou fournisseurs et, plus généralement &
) tous ceux qui se trouveraient en rapport avec les
Vi dits titulaires de droits privatifs.

AR it
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Il sera &galement question " d'usagers " et
par " usagers " on entend & la fois : les titulai
res de droits privatifs et leurs ayants-cause.

19.1.~ Parties communes générales -

T 19.1.1.- Les parties communes générales sont
' affectées & l'usage commun de l'ensemble des

titulaires de droit privatifs et de-leurs ayants
cause, tels qu'ils ont &t& ci-dessus définis,

sauf réglementation.particuliére.

La jouissance de certaines parties communes et
notamment des équipements sportifs et des instal-
lations de loisirs et de détente pourra étre appc¢
tée 3 une ou plusieurs associations régies par 1:
loi du Ier Juillet 1901 qui en assureront 1l'ad-
ministration et 1l'exploitation.

En pareil cas l'utilisation de ces équipements el
installations sera réservée & certaines catégorit
- _ d'usagers détérminées par les statuts de cesasso

L'apport en jouissance de ces parties communes
par 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE & ces
associations, sera, quelle qu'en soit la durée

. - .soumise & la faculté& pour 1'ASSOCIATION SYNDICAL]
LIBRE GENERALE d'y mettre fin discré&tionnairement

e

4 tout mment moyennant un préavis de six mois.

. - . 19.1.2,- Chaque usager devra veiller & ne causer
. aucune dé&gradation aux parties communes, & les
‘ maintenir en parfait é&tat de propreté, a en faire
: . _ usage conforme 3 leur destination, 3 ne pas préju
. dicier aux droits concurrents des autres usagers.

En particulief, et sans que cette énonciation
soit limitative, il est interdit sur toute 1l'éter
due des parties cofimunes : '

*
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- D'encombrer les voies de circulation ou d'y
stationner abusivement,

-~ De jeter ou d'abandonner tout objet ou matiéere
quelconque;

- De faire quelque  dépot que ce soit;

- D'allumer des feux ;

- D'installer une enseigne ou de faire une pu-
blicité quelcbngque, sous réserve de ce qui sera
stipulé au paragraphe 19.1.3 qui suit ;

- De se livrer 3 tout tapage diurne ou nocturne,
d'utiliser des appareils de reproduction ou de .
réception sonore;

- D'utiliser sans nécessité absolue les avertis-
seurs de véhicules;

- De laisser les animaux, dont la possession est
autorisée par l'article 13 ci-dessus, vagabonder
ou souiller les endroits autres que ceux leur
‘Btant réservés & cet effet;

- pe laisser les enfants jouer en dehors des
aires de jeux. :

Les &tangs ne sont que des é&léments ornementaux.
Tls ne pourront faire l'objet ‘d'aucune utilisa-
tion privative ; notamment et sans que cette
énumdration soit limitative,. la péche, la
baignade ou la navigation y sont formellement
interdits. ' o :

'19.1.3.- La localisation des activités profession-
nelles commerciales, artisanales ou libérales
pourra &tre signalée aux endroits et suivant les
modalités déterminés par la. SOCIETE ou 1'ASSO-
CIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE.

19.1.4.~ Par dérogation & ce gui précéde, la .=~
SOCIETE et ses ayants cause visés a l'article
14.1. ci-dessus auront toute latitude d'apposer
aux endroits de. leur choix sur la voirie et les
espaces communs, tous panneaux de chantier, tous
panneaux de publicité pour annoncer la vente ou
la location des lots privatifs, et plus générale-

"ment, d'utiliser tous procédés de publicité sur

toute 1'étendue des parties communes en vue de la
commercialisation des lots et de leur construc-
tion. - ‘ : :

Ils auront , en outre, le plus large usage des
voies et espaces communs pour 1l'édification det
constructions et des équipements tant communs
que privatifs, notamment ils pourront effectuer
tous dépdts de matériaux et matériels et faire
stationner tous véhicules et engins sur les par-
ties communes.

Usage des parties communes spéciales -

19.2.1. - Les parties communes spéciales des
parcelles privatives soumises au régime de la
copropriété seront & l'usage de tout ou partie
des titulaires de lots privatifs compris dans
ces parcelles et de leurs ayants cause, quand

... cet usage ne sefa pas étendu & d'autres catégo-
‘ries de bénéfidiaires en vertu notamment d'une °

'dispos%&?on def présentes.




kY

wl
¢ ) Page 36

L] r: \//
LA Notamment l'usage des espaces verts et de la
voirie des parcelles privatives soumises
au régime de la copropriété sera le méme que
celui auquel seront affectés les espaces verts
communs généraux et la voirie commune générale

L@ ¢

Lo ] et il profitera aux mémes bénéficiaires.

T RE éz En conséquenceznotamment la voirie de ces par-

-3 24 celles est grevée au bénéfice de l'entier DOMAI
= E§ Ei ————————— d'une servitude perpé&tuelle de passag
% P la plus étendue en tout temps et par tous moyen:
H o o 71 de locomotion et pour tous véhicules et englns
g “%E T 4?¢f7 du moins quand elle ne sera pas réservée a usa-
", e 5 ge plétonnler mais en ce cas elle restera affec
g %.ﬁﬁ 5 \tee 4 1l'usage de tous.

4 , o0& A
? BT Aucune entrave ne devra s'opposer & la libre ci
3 E%?f?% o culation sur toute 1l'é&tendue de cette voirie,
@glgdéfé ¢ spécialement aucune cldture ni aucun obstacle
42223 . quelcongque ne pourra &tre dressé& aur les voies

T ' quelles qu 'elles soient, méme si elles se termi-

nent en impasse.
Cette servitude de passage s'exercera pour chag
. voie dans les deux sens, sauf restrictions résu
‘ tant d'une réglementation édictée par 1' ASSO0CI.
TION SYNDICALE LIBRE GENERALE, soit par les aut

" _ rités publiques.

1

"19,2.2.- Les modalités d'usage des parties comm
nes 5péc1a1es seront, quels gu'en soit les usa-
gers, soumises aux mémes prescriptions que cell
arrétées pour les parties communes générales

( article 19.1.)

La SOCIETE et ses ayants—-cause désignés a 1'ar-
ticle 14.1.- ci-dessus jouissent sur les par-
ties communes spéciales des mémes droits que
ceux qui leur sont reconnus sur les parties com
munes générales par l'article 19.1.4,-

~ TITRE V -

i —Charges Communes -

ARTICLE 20 - Détermination des charges communes

20.1.- Charges communes générales -

. 20.1.1.- Principes
- Sont comprises dans les charges communes généra
toutes celles relatives aux parties communes g
i - nérales et notamment & celles de ces parties qu
. : - sont ci-aprés énoncées, sans que cette énoncia-
- tion soit limitative et ce méme si le transfert
de propriété des parties communes en cause n'a
pas encore &té opéré au bénéfice de 1'ASSOCIA-

TION SYNDICALE LI GENERALE.

N
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a - Espaces

Toutes charges telles que l'entretien et l'amé-
nagement des espaces communs généraux et des
espaces privatifs grevés d'une servitude d'usage
au profit de l'entier DOMAINE, qu'ils soient
complantés ou non, en ce compris celui de leurs
systdmes d'éclairage et d'arrosage et tous leurs
autres équipements gquelconqgues avec tous acces-

-

solires. A

Les charges relatives & l'entretien des toitures
des badtiments-garages dépendant d'une parcelle
privative en copropriété gqui seraient traitées

en espaces verts (ces.charges comprendront non
seulement celles des espaces verts proprement
dits mais les frais d'entretien, d'é&tanchéitéet
de gfotection d'étanchéité de la dalle les suppor

tan
En ce qui .concerne les espaces .verts, les normes

.d'entretien et d'aménagement seront au moins

celles qui seront définies dans un contrat dit
"contrat minimum annuel" .3 intervenir entre la
SOCIETE et une entreprise spécialisée choisie

par celle-ci dans.les cing ans & venir et en

tout é&tat de cause avant l'ach&vement de l'entier
programme de construction.du DOMAINE.

En aucun cas 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENE-
RALE ne pourra passer, sans l‘'accord de la
SOCIETE ou de ses ayants-—cause .titulaire de droits
de construire, des .contrats d'entretien et a'amé-
nagement des espaces verts .dont les clauses et
conditions prévoieraient des prestations infé-
rieures i celles fixées par le contrat minimum
annuel..sus visé. :

Ces prescriptions sont &dictées dans le soucl
d'assurer une protection minimum des espaces
verts.

. r

b-~Autres biens immobiliers -

-~ L'entretien, la réparation, voire le renouvel-
lement de ces biens . (voirie, réseaux, logements
de gardien ou .conciergeries, installations spor-
tives, de détente et .de loisirs, constructions
et ouvrages divers, .etc...) et toutes charges
guelconques y afférentes, méme si certaing de
ces biens sont situés en dehors des espaces
communs généraux. . . L .

- Le cofit des.biens de l'espéce qui pourraient
&tre créés ou acquis par 1'ASSOCIATION SYNDICALL
LIBRE GENERALE, ' .

c- Biens mobiliers -

- Les charges et frais afférents a l'entretien,
au remplacement, a l'acgquisition ou d la loca-
tion de tous .biens mobiliers utilisés pour
l'usage ou le fonctionnement des services col-
lectifs et des parties communes générales,
notamment .et sans gque cette énonciation soit
limitative, des ingtallations sportives, de
détente et de loisfirs.

o
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. ;/ c—- Services collectifs

- Les dépenses inhérentes & l'administration et
inhérentes & l—adminidsEradion ek au fonctionne
ment de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE
et de ses services.

-
i
-

3
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i
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o
3 :
g : &

A

20,1.~ Parties communes générales soumises & un régime
: spécial d'exploitation -

LY TR

1

Lorsque les égquipements sportifs et les installa
tions de détente et de loisirs seront administré
et exploités par une association de la loi de 19
réservant 1'utilisation desdits biens & certaine
catégories d'usagers, les charges de cette ex-
ploitation seront couvertes en.premier lieu_par
les cotisations et, &ventuellement les droits
d'entrée des usagers et, en cas d'insuffisance
de ces catégories de ressources, par les dotatio
, : affectées 3 la couverture des charges communes

t générales - '
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Les cotisations et droits d'entrées seront fixés
par l'Association en cause qui sera toutefols
tenue avant de les mettre en application de commu
nigquer leur montant et leur mode de recouvrenmnent
) N au Directeur de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
T GENERALE.

20.2.~- Charges communes sp&ciales -’

Les charges communes spécilales comprendront

pour chaque parcelle privative, outre la quote
part de charges communes générales lul incombant
les charges relatives aux parties communes spéci
les déterminées par le réglement de copropriété
et I'état descriptif de division gui pourraient
éventuellement les régir. ‘

" ARTICLE 21 - Moyens de financement des charges communes

- - 21.1.- Charges communes générales -

- Dans les trois premiers mois de chague année
' l'assemblée de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
GENERALE est appelée & se prononcer sur le budge
o établi par le Directeur.

Celui~ci a tous pouvoirs une fois le budget
approuvé pour effectuer dans les limites de ce
: budget les appels de fonds gui lui paraitront
‘ nécessaires. : _—

. . : En outre, le Directeur peut demander avant que
‘ , 1l'assemblée ait &té appelée & statuer sur le buc
A get de l'exercice en cours, une avance de tréso-
rerie &gale 3 la moitié du, budget ordinaire de
1l'exercice précédent, ou, a défaut d'exercice
. précédent, du projet fle budget tel gu'il 1'aura
. ) lui-méme établi. :

i
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Enfin le Directeur peut demander en cours
. . d'exercice le paiement de provisions hors budget
= e pour faire face =
K £
- 2 - Soit & l'exdcution de décisions de l'assemblée
5 '
ég &5 de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
E- gg - Soit au paiement de dépenses imprévues.
- .3 &2
B “e Eg 21.2.- Charges communes spéclales -
é ] = Il est fait face au paiement de ces charges dans
@ 82 conditions prévues au Réglement de copropriété
-5 LT I‘l ‘ N p : s s
. w3 X particulier aux parcelles privatives soumises au
g %'jg L g statut de la copropriété.
E] L]
= : 3 o . :
SB:E€3§§ it ARTICLE 22 - Répartition des charges communes -
.gg.gdléé 22.1.- Charges communes générales
TEazs8 ri 22.1.1.~ Identification des débiteurs des charges

et de leurs co-obligés -

a- Il est rappelé gu'aux termes des statuts de
1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE est membre
de cette Association tout titulaire d'un droit

de propriété,d'usufruit ou de nue-propriété sur
une partie privative, gu'elle constitue un lot
d'une copropriété régie par la loi du 10 Juillet
1965 ou qu'elle corresponde d une parcelle priva-
tive non soumise a ce régime de copropriété.

Chaque membre de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
est débiteur & titre principal de la gquote part
des charges communes générales affectées a la
partie privative sur laquelle il est titulaire’
d'un droit de propriété, de nue-propriété ou d'us
fruit, telle que cette quote-part sera fixée en
app}icqgioy‘des.principes__gui_seront ci-aprés
arrétées, quelles que solent la duré&e ou les
conditions de l'occupation des lots.

Dans le cas d'indivision d'une partie privative
ou de démembrement du droit de propri&té en
usufruit et nue-propriété, il y aura solidarité
et indivisibilité pour le paiement des charges
lui &tant affectées entre tous les titulaires de
droits sur ladite partie privative.

.Chaque membre de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
GENERALE est reponsable des arriérés de charges
dus par ceux dont il tient ses dxoits, solidaire-
: ment avec eux, comme s'il en &tait lui méme débi-
* teur 4 titre principal : il peut donc &tre direc-
tement poursuivi, par le seul fait de son acqui-
sition, pour la totalité de ¢ es arriéxés. '

Enfin pour faciliter le recouvrement des charges
“d'autres liens de solidarité-sont ci-aprés ins-
titués pour leur paiement. ‘

L
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b~ Les SYNDICATS DE COPROPRIETAIRES sont pour
les lots privatifs qu'ils rearoupent, solidairen
responsables avec tous les propriétaires de ces
lots du paiement de la quote part des chardges

ey

incombant § ceux-ci.

Par suite 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE
peut exercer ses recours § son choix soit direc-
tement contre les propriétaires des parties pri-
vatives de copropriété, débiteurs principaux desg
charges soit contre les Syndicats de coproprié-
taires constitués de plein droit cautions soli-
daires et indivisibles. '

En outre, 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE
est habilitée & exercer toutes les actions dont
ces Syndicats de Copropriétaires peuvent dispose
contre leurs membres, en particulier elle se trc
ve aux droits de tout Syndicat de Copropriétaire
pour se prévaloir des dispositions de la loi du
Juillet 1965,

c~ Il est en outre institué& une solidarité au
niveau des parcelles privatives,

En cas de défaillance du propriétaire d'une par-
celle objet en totalité d'une appropriation pri-
vative ou de défaillance d'un Syndicat de Copro-
priétaires pour le paiement de la totalité des
charges affectées a4 l'enscmble des lots privatif
inclus dans le périmétre de la parcelle privati:
les propriétaires des autres parcelles privative
et, le cas échéant, les Syndicats de Coproprié-
taires les régissant, seront solidairement et
indivisiblement tenus d'en faire l'avance.

d- Au surplus, les charges seront recouvrees

22.1.2.~ Répartition des charges communes
generales -

22.1.2.1 —~ﬂivis*on Pes charves communes gnnnra
“en deux catégories pendant la périoc

: de construction - ]
Les cha¥gés communes générales seront, pend

la période de construction, divisées en deux ca-
tégories faisant 1l'objet d'une répartition dif-
férente :
- Les charges afferentes aux services de
gardiennage, conciergerie et police
~ Les autres charges communes générales.

Une fois .l'entier programme de constructior
achevé, l'ensemble des charges .communes générale
seront réparties suivant les mémes critéres ains

‘gqu'il sera ci aprés expliqué.

e
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oAy ' : ' 22.1.2.2. - charges afférentes aux services de
gardiennage, conciergerie et police

a) - Ces charges comprennent :
r . .

= Les frais .de fonctionnement de ces
services et notamment ceux afférents 3 1l'emploi
du personnel -

- Les frais afférents i tous locaux,
constructions, ouvrages, équipements et plus
généralement 3 tous biens mobiliers et immobi-
liers utilisés dans le cadre de ces services.

ou affectés d leur fonctionnement,yY compris ceux
de reconstitution et reconstruction.

b) - Cette catégorie de chargegs~—-————~———ce—m-
sera répartie entre les seuls batiments achevés
au prorata .de leur surface utile batie développé:
assortie des correctifs ci aprés :
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. ~ Les balcons, terrasses et loggias
seront retenus pour la moitié de leur surface
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. - Il sera ajouté& & la surface d'un
bdtiment considéré celle des .jardinets privatifs
qui en dépendront, la .surface de ces jardinets

- n'étant toutefois retenue que pour moitié,

. — En ce qui concerne les villas de
la Zone B, & la surface utile développée de
chacun des .batiments déterminée .comme il .est
prévu ci-dessus, sera ajoutée le tiers de la
surface du jardin privatif lui &tant attenant.

Un batiment sera considéré comme "achevé " gquahd
il réunira les conditions prévues i cet égard par
ltarticle un du décret numéro 67-1166 du 22 da-
cembre 1967 ou les textes qui le modifierxront eu
lui seront substitués,

L'achévement sera constatéd souverainement par

. 1'ARchitecte de 1'opération et, 4 défaut, par un
architecte désigné par le Président du Tribunal

- de Grande Instance du lieu de situation de 1'im-

. meuble & la requéte de la partie la plus diligent

g} Pour la répartition des charges d'un exercice
-annuel déterminé, il sera tenu compte de la situa
tion existant d'une part au 30 Juin et, d'autre
part, au 31 décembre de cet exercice.

Les b&timents achevés au 30 Juin seront retenus

_ pour la totalité de leur surface utile déterminée
. : comme il est Prévu ci-dessus et ceux achevés au

“ _ - 31DECEMBRE pour la moitié de cette surface.

L'état de répartition des charges sera dressé par
le Directeur de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
GENERALE sur le vu des documents qui lui seront
fournis par 1'architecte de 1l'opération.

H
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df La répartition de la quote part de charges
____________________ incombant & une parcelle priva-
tive soumise au régime de la copropriété se fera
entre les parties privatives gu'elle comportera,
suivant les prebcriptions qui seront arrétées dans
le réglement de copropriété qui la régira.

Chaque Syndicat de Copropriétaires est tenu afin
que 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE puilsse
atre constamment informée de la quote part de
charges incombant & chaque partie privative, de
produire a4 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE un é&tat
des parties privatives constituant des lots de
copropriété et comportant les énonciations ci-
aprés précisées, et enfin de lui communiguer sans
délai toutes modifications apportées a ces énon-
ciations. - :

Cet état devra contenir :

- La désignation de chagque lot { situation conte-
nance, description des b&atiments et locaux,
références cadastrales, numéro d'identification
au cahier des charges ou au réglement de copro-
priété, tantiémes de parties communes )

- Les tantisémes de charges de toute catégorie lui
étant affectés,

- L'identité compléte des titulaires de droits de
propriété sur ce lot ( nom, prénoms, date et
lieu de naissance, profession, adresse du domi-
cile - le cas échéant dénomination, forme Jju-
ridigue, sié&ge social et indentité du-gérant,dd
directeur ou du président du conseil d'adminis-
tration avec son adresse personnelle ) et la
nature de leurs droits ( pleine propriété, nue-
propriété, usufruit ... ).

- Les références des titres fondant les droits de
propriétaires de ce lot ( nature, non et réside
ce du notaire, date de l'acte ou de la mutation
du lot, référence de publicité fonciére ).
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22.1.2.3., - Autres Charges Communes Gé&nérales -

Les charges communes générales n'entrant pas
dans la catégorie visée au .paragraphe 22.1.2.2
qui précéde sercont réparties dans les conditions

ci aprés :

La répartition de ces charges s'effectuera suc-
cessivement dans 1'ordre chronologique des alléna
a) b) et c) du présent article pour parvenir & un
répartition définitive conforme & celle des
autres charges faisant l'objet de 1l'article
22.1.2.2. de telle sorte gu'aprés achévement de
l'opération de construction la répartition de -
toutes les charges communes générales se’ trouve
réalisée en fonction de paramé&tres identiques.
a) - Période .de .définition. du.programme de cons-
" truction des parcelles privatives -

Tant .que l'entier programme de construction

des batiments devant avoir pour assiette des
parcelles privatives du DOMAINE n'aura pas Eté
entisrement déterminé par des permis de construir
la répartition de ces charges s'effectuera de la

manid&re suivante ':

1. - La répartition de ces charges sera tout
d'abord opérée entre les secteur de la 2ZAC
au prorata des surfaces développées hors
ceuvre des batiments privatifs destinés a
la vente .(donc n'é&tant pas appelé&s 'd cons-
tituer des parties communes .générales et
devant &tre compris dans l'emprise de parcel
privatives), dont la construction est autori
par le réglement de la ZAC, soit suivant les

données du tableau ci aprés :

# .
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" Secteur i Ncnbre de M2 H.O. j;Tantiémes des
o . autorisé - ‘charges en
P . ©1112,100/112.100°

Al . 19.800 19.800

Ad U 22,050 , L 22.050

Cl . 1.175 .. - 1.175

A2 - 7.600 . . 7.600

A3 L 1.800 1.800

B : ~2.130 2.130

AS . 27 .000 27,000

Ab : 23,700 . 23.700

AT ;_____é;ﬂQQ ________ - '_____ﬁgfgg ______
R N 111.655 111.655

Etant observé gue les surfac
H.0. ci-dessus visées correspondant a celles
du tableau reproduit & 1l'article 2.2. aprés
déduction de la surface H.0. des batiments ad
ministratifs de la Zone A 4( 450 M2 H.O.} et
de celle des installations communes correspon
dant au Club House et au logement de fonctiomn

(445 M2 H.O.)

e & chacun de

harges affecté
les conditior

2., - La guote part de c
répartie dans

ces secteurs sera
ci aprés N
- Sj aucune parcelle privative nta été deter-
minée & l'intérieur du secteur, cette guote
part incombera en,totalité 3 la SOCIETE
ou & ses ayants cause tels gque définis a

1'article 14-1 ci-dessus,
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- Si le programme de construction du secteur
‘n'a été que partiellement déterminé, un ot
"des permis de construire restant 3 sollici
pour permettre la délimitation de toutes 1

parcelles privatives que doit en définitiv
comprendre le secteur, les dispositions ci
aprés seront suivies pour.la répartition
de la quote part de charges afférentes au
secteur.

- T1 sera affect& & chacune des
parcelles privatives dont l'emprise
aura &té déterminée par un permis de
construire, une fraction de cette
quote part de charges dans laguelle
1e dénominateur correspondra au
nombre .total de M2 hors oeuvre auto-
risé dans -le secteur par le réglement
de la .%.A.C. et le numérateur "au nom
. bre de M2 correspondant & la surface
utile développée des batiments auto-
risés par son permis de construire
déterminée dans les conditions et awe
les correctifs prévus au paragraphe 1}
de 1'article .22.1.2.2. qui précéde
{(modalités de .répartition des charge:
de gardiennage, conciergerie et polit

-~ Le surplus de la gquote part de
charges afférente au secteur incombe:
en totalité & .la société ou a ses.;
ayants cause tels que définis i 1ltar
ticle 14.1. ci-dessus.

- Une fois le programme de construction du

secteur entiérement déterminé&, aucun perm
de construire ne .restant plus a sollicite
nour ce secteur et l'emprise des parcelle
privatives que doit’ comprendre ce secte
étant das .lors définitivement délimitée
par les permis obtenus,
La répartition entre ces parcelles privat
de la guote part des charges afférente au
secteur se fera en proportion de la surfa
utile développée des batiments autorisés
les permis déterminée dans les conditions
avec les correctifs prévus au paragraphe
de 1'article 22.1.2.2,

- La détermination des "surfaces utiles" da
les conditions et avec les correctifs ci-
dessus prévus sera opérée souverai¢nement
par l'Architecte de 1'opération et, a
défaut, par un architecte désigné par le
Président @u Tribunal de Grande Instance
du lieu def situation de 1l'immeuble a la
requéte d¢ la partie la plus diligente.

ey
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- Pour la répartition des charges d'un
exercice 11 sera tenu compte de la situa-
tion existant au 31 DECEMBRE de cet eXer-

’,_.
'y .
L clce., .
st 23 i
R o - L'état de répartition des charges sera
1§ ol dressé par le Directeur de 1'Association
e .03 ég Syndicale Libre Gé&nérale sur le vu des
e td documents qui lui seront fournis par
. = 1'architecte de 1'opération. ‘
E o = .
’ 8 £ - L] 1 ' )
g £z i - La répartition de la quote part de charges
o, A R communes générales incombant & une parcelle
3 2ag 72 privative soumise au régime de la copropriét
2 PEY ay se fera entre les parties privatives qu'elle¢
~§ﬂ,gj ya Il comportera suivant les prescriptions gul
R B seront arrétées par le réglement de copro-
9 @uJ " vy o . Pl
;aa&ag & ¥ prlete.qu% le régira. _ '
EE2Faw ' A cette fin, le syndicat des copropriétaires

sera tenu de.communiquer & .1'Association
Syndicale Libre gé&nérale les renseignements
prévus & l'article 22.1.2.2. ci-dessus.

b)  période comprise. entre la fixation du program-
‘me de construction de toutes les parcelles
" privatives et ‘son achévement -

T , Aprés obtention de tous les .permis de cons-
o N truire devant avoir pour assiette .des parcelles
privatives et corrélativement .détermination de
: 1l'emprise .respective des parcelles privatives et
) des .espaces communs généraux, les charges com-
munes générales n'entrant pas dans la catégorie
visée § .1'article 22,1,2.2, seront réparties
entre les parcelles .privatives en fonction exclu-
sivement des surfaces utiles développées des bati-
ments qu'elles comporteront, ou seront appelées
- : . . ' A comporter en vertu des permis de construire
. délivrés, affectées des correctifs prévus au
. : paragraphe b} de l'article 22.1,2.2.

‘ : La fraction .exprimant .la quote part affectée
4 chaque parcelle privative sera déterminée
comme suit :

- Le dénominateur de cette fraction correspon
dra & la somme des M2 correspondant .au total des
v gurfaces utiles" déterminées comme il est dit
o ci-dessus de tous les batiments &difiés ou a édi-
<. fier dans 1'ensemble des parcelles privatives

~ Le numérateur & la somme des M2 correspon-
dant au total de la "suxrface utile" des bitiments
8difiés ou a4 &difier dans .la parcelle considérée
également déterminée comme il est dit ci-dessus.

Cette répart'tidn des .charges s'appliquera
3 1'exercice au churs duquel sera délivré le der-
_nier permis de cdnstruire. T

LS
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Pour la détermination des autres conditions
de cette répartition, il sera appliqué, mutatis

" mutendis, les-dispositions prévues in fine du

22.2,~

22.3.-

paragraphe a)-2 qui précéde.
1
c) - période postérieure & 1'achévement complet d
" programme de construction des parcelles pri-
“vatives -

Il sera, le cas échéant, procid?d .aux rectifl
cations dans la répartition des charges déterminé
suivant les dispositions du paragraphe b) ci-
dessus, que nécessiterait une modification des
conditions d'exécution.définitive .du programme
de construction par rapport aux permis initiale-
ment délivrés et cela en sorte que la répartition
finale des charges. communes soit identique qu'il
s'agisse des charges visées a l'article 22.1.2,2.
ou de celles visées & l'article 22.1.2.3, la dis-
tinction ci-dessus opérée “entre ces deux catégo-
ries de charges n'ayant d&s lors plus d'objet.

Charges communes spéciales -

La répartition des charges communes spéciales de
chaque parcelle privative soumise 4 un régime de
‘copropriété se fera entre les parties privatives
qu'elle comportera,  suivant les prescriptions}qg
seront arrétées dans le réglement de copropriété
qui la régira.

Aggravation des charges -

Toute aggravation des charges a pour effet
d'ocbliger son auteur & payer de ses deniers 1l'ex
dent des dépenses correspondant.

Si cette aggravation est le fait de 1'un des
ayants cause d'un titulaire de droits privatifs,
ce dernier sera directement tenu au paiement,

~ sauf recours & ses risques et périls contre son

ayant cause g'il le juge a4 propos.

ARTICLE 23 - Recouvrement des charges communes -

23.1.- Charges communes générales -

23.1.1.- Les charges communes générales sont
d'abord recouvrées par 1'ASSCCIATION SYNDICALE
LIBRE GENERALE auprés des Syndicats de coproprié
taires de chacune des parcelles privatives pour
celles soumises au régime de la copropriété et
pour les parcelles privatives appartenant a4 un
propriétaire unique ou & une indivision ou & des
nu-propriétaires ou usufruitiers, auprés de

1'un quelconque de ces titulaires de droits reéel
sur la parcelle privative. .

23.1.2~ A défaut de paiement par un Syndicat

de copropriétairgs ou par l'un des propriétai-
‘res de tout ou fartie d'une parcelle objet d'une
appropriation e tiérement privative, dans la -qui
zaine qﬁi suit fa réception de la demande faite
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1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE, les dis-
positions ci-aprés seront suivies

a- Tous les autres Syndicats de copropriétai-

res et les propriétaires des autres parcelles
obijet d'une appropriation entiérement priva-

tive ( lesquels sont solidairement tenus sans
pouvoir invoquer le bénéfice de discussion .ou de
division ainsi“qu'il est dit ci-dessus ) devront
faire l'avance des sommes réclamées au défaillant,
dans la quinzaine de la demande qui leur en sera
faite par lettre recommandée avec avis de récep-
tion par 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE.
par suite, en cas de défaillance dans le paiement
de’ la contribution d'une parcelle privative,
1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE sera fon-
dée & exiger & son seul gré le versement par le
syndicat ou le propriétaire divis de l'une quel-
conque des autres parcelles privatives, de tout ot
partie des sommes dues par le défaillant.

b - Corrélativement 1'ASSOCIATION SYNDICALE

LIBRE GENERALE pourra poursuivre le recouvre-
ment des sommes dues directement contre les pro-
priétaires des parties privatives comprises dans
la parcelle privative dont la contribution n'au-
ra pas été acquittée en totalité, cette faculté
ne pouvant faire é&chec a 1'obligation de solidari-
té prévue en a-. : -

93.1.3.—~ A défaut de paiement des sommes dues

3 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE dans

la guinzaine d'une mise en demeure par lettre
recommandée avec avis de réception ou par exploit
d'huissier, ces sommes seront productives au .
bénéfice de ladite ASSOCIATION et quelle que soit
la qualité de la partie débitrice d'une indemnité

forfaitaire et irréductible de 0,30 % par jour
franc de retard. :

93.1.4.- Les dispositions résultant des paragrar
phes précédents s'appliqueront quel que soit '
1'objet des appels de fonds, qu'il s'agisse ‘de
réglement de dépenses, d'avances, de provisions
etC.

23.1.5.~ Compétence est donnée a Monsieur le
président du Tribunal de Grande Instance du siége
social de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE
statuant en référé , pour autoriser ladite Asso-
ciation si elle juge opportun de le demander, a
prendre toutes mesures, notamment conservatoires,
pour 1l'application des dispositions ci-dessus.

Charges communes spéciales -

Le montant en est recouvré par le Syndicat des
copropriétaires des parcelles privatives en co-
propriété dans les conditions et sous les sanc-
tions qui seront &vues au réglement de copro-
priété de ces pargelles. . -

| :-M
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A -
TR “J" ~ TITRE VI -
. . »";';.-. at _’-"’ .
s %¥ - ~Administration du DOMAINE DE LA COUDOULIERE. -

- ARTICLE 24 - Natugg\aésxqgganismes assurant 1'Adminis-
tration du Domaine et étendue de leur
=

Nar wrrt

- o
" compétence -
For . ot s
f%; € 24.1.- L'Administration des partles communes générales
. Iy £ ‘est dévolue & 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
P S CENERALE du DOMAINE DE LA COUDOULIERE.
2 & = Cette administration est assuxée dans les condi-
‘é‘ ’ﬁ = tions prévues par les présentes et par les statu
3 2 | de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE.
T En particulier 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
8 i%;; V! GENERABLE i qui au demeurant 1'ensemble des biens
sl F constituant les parties communes générales est
L [ _ _ destind & &tre cédé, a seule compétence pour,
e notamment : '
ﬁ?%%%sé i - La gestion, l'entretien et la conservation des
3 ; parties communes générales et leur appropria-
= I tion; l'acquisition et la propriété de tous

. Mt F_'-ﬁ\é:l:l-‘

autres biens tels que des parties privatives
dépendant du DOMAINE.

~ La création de tous &léments d'éguipement com
muns généraux;

- La conclusion de tous contrats et conventions
relatifs & la gestion et a 1'administration di
parties communes générales, notamment la créa
tion d'une ou plusieurs associations régies p
la loi du Ier Juillet 1901, en vue de 1'Admin
tration et de l'exploitation de certains bien
et équipements communs, et notamment des 1ins-
tallations sportives, de détente et de bisirs

- L'embauchage, la direction et, le cas &chéant
le licenciement du personnel qu'elle jugerzﬂ
opportun d'engagexr pour la gestion et 1l'admi-
nistration des parties communes ainsi que 30
le bon fonctionnement de l'ensemble du )
DOMAINE et, plus généralement le réglement de
toutes questions relatives a 1'empoi de ce 2/
personnel ( salalres, oongés, indemnitéi;/a C

et

- L'engagement, la répartition des dépense
leur recouvrement-

- La mise en oeuvre et le contrdle de l'appli-
cation de toutes réglementations régissant
guelque partle que ce soit du DOMAINE que ces
réglementations résultent du Cahier des Char-
ges Général du DOMAINE ou de tous actes simi-
laires, complémentalres ou modificatifs,et, ¢

-

cahiers des charges ou réglements particulie;

- Toutes opérations financiéres, mobiliéres et
immobiliéres, concourant aux objets ci-dessu
définis, notamglent la conclusion de tous em-

prunts.

{}yﬂ
- . \
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n justice, tant

5 L7
- L'exercice de toutes actions e
la conclusion de

: en demandant qu'en défendant,
tous traités,transactions, compromis 1'acquies:

o cement & toutes sentences, jugements ou arréts,
il 1a renonciation a toutes garanties avec ou

R sans constatdtion de paiement et plus généra-

¢h : lement tous actes d'administration et tous ac-
s tes de disposition qui ne lui seraient pas €x-

pressément interdits par une disposition_légale

oy ou conventionnelle.
ion des parties communes spéciales
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5 5. = 24.2,- L'Administrat

g J5 i, est assurée par un Syndicat de Copropriétaires
Ej ol pour les parcelles privatives ne faisant pas
tey . .1'objet d'gne appropriation privative unique
' ( soit par un propriétaire, soit par ure indivi-

H-GUet Gy,

sion régie par 1'article 815 du Code Civil ou

L
L
RPN
Ind
-

22
o :
BE S 7 encore des nu-propriétaires et usufruitiers ).
v e w3 P .
2E%32 b En tout 6tat de cause cette administration
ter les régles et

)

devra rigoureusement respec
servitudes résultant du présent cahier des -char-
odificatifs.

ges et de ses éventuels n

rie et Police du

~ "~ DOMAINE -

‘Ainsi qu'il a été& ci-dessus arrété, 1'Administra-
tion des parties communes générales du DOMAINE
£.et.de l'exécution des

et le Contrdle du respec
Ccahier des Charges GEéné-

dispositions du présent
ral rela@vent de la compéternce de 1'ASSOCIATION

SYNDICALE LIBRE GENERALE.
Au niveau des parceLles-privatives cette adminis-
tration est assurée, sous le contrdle de 1'AS-
SOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE ou, sur SesS
injonctions ou directives, par les Syndicats de
i : copropriétaires. Toutefois le .personnel de

' gardiennage;.deIconciefgerie'eE de police rele-
_ vera de 1la seule autorité du Directeur de 1'AS-

. SOCTIATION SYNDICALE L,TBRE GENERALE -

jes communes générales’

Dans le cadre des part
NDICALE LIBRE GENERALE est

) seule 1'ASSOCIATION SY
compétente.
La compétence de 1 'ASSOCTIATION SYNDICALE LIBRE
GENERALE s'&tend au dela du cadre des parties
communes générales pour couvrir de la méme ma-
nidére toute parcelle privative y compris les
lots de copropriété et les parties communes de
copropriété d'une parcelle soumise 3 ce régime,
das lors qu'il s'agit de violation des régles
&dictées par le Cahier des Charges Général et
concernant notamment la destination ou l'usage
des parties communes spéciales ou des lots pri-
vatifs ou encore 1¢ respect ou 1'exécution de
charges ou servitjdes résultant d'une disposi-

tion des présentegs.

b
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En cas de carence d'une propriétaire ou d'un
ensemble de propriétaires de lots privatifs. ou :
d'un Syndicat de copropriétaires dans l'entre-

-
[ .
Y i tien des lots privatifs ou des parties communes
2 3 spéciales, le Directeur de 1'ASSOCIATION SYNDI-
3 o CALE LIBRE GENERALE, & l'expiration dfun délail
3.0 &2 ' d'un mois aprés une mise en demeure part lettre
>0 recommandée avec avis de réception, peut faire
) , réaliser tous les travauX nécessaires aux frais
== du ou des défaillants.
L S'il s'agit de carence dans 1'entretien d'une
. N partie commune spéciale i1 y aura solidarité,
3 ‘f% cans bénéfice de discussion et de division, en-
0 tre tous les propriétaires des lots privatifs
T auxquelles se rattacheront ces parties communes
* spéciales et le Syndicat des Copropriétaires

L dorit ils dépendront, pour le remboursement des
frais ainsi exposés par 1' ASSOCIATION SYNDI-

CALE LIBRE GENERALE.

L'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE a ainsi
vocation 4 exercer la surveillance générale du
DOMAINE. Dans 1'exercice de ses pouvoirs a cet
égard, elle organise et dirige un service de
gardiennage général couvrant non seulement les
parties communes générales, mais encore les par

" celles privatives et elle jouit des pouvoirs de
police nécessaires a cet effet.

25 .1.~ Gardiennage du DOMAINE DE LA COUDOQULIERE -
Le gardiennaée du DOMAINE est un service dé- ..
pendant exclusivement de 1'ASSOCIATION SYNDICAL
LIBRE GENERALL . - )

25.1.1. - Organisation -

Le service de Gardiennage général comporte a

sa téte sous l'autorité du Directeur de 1'ASSO-
CIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE un régisseur €
au moins six gardiens.

Le régisseur et les gardiens sont nommés et
licenciés par le Directeur de 1'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE et relévent de sa
seule autorité.
Le régisseur et les gardiens sont logés aux
frais et par les soins de 1'ASSOCIATION SYNDI-
CALE LIBRE GENERALE. I
Le Directeur de 1'ASSOCIATION -SYNDICALE LIBRE
GENERALE peut compléter ce service de gardiennt
~ge par tous autres employés qu'il jugera OppoOr-
: tun d'engager aux fins dlexécuter les taches
o ., gu'il déterminera.
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25.1.,2.- Mission Générale -
; e Ce service de gardiennage exerce notamment les
3 0 fonctions suivantes :
i B =2 "
I < a- Surveillance générale - '
iz &
U 5 I1 assure la surveillance de l'ensemble du
- :12 RES DOMAINE et fait respecter sa bonne tenue.
" L) “

% il I1 fait r8specter et exécuter dans toutes les
8 @ s parties du Domaine . { parties communes géné-
B &g b rales - parties communes spéciales - parties
@ 2 .t privatives-} les prescriptions du cahier des

o= =%§£ - charges générals; du DOMAINE relatives & la
% TR destination €t & l'usage tant des parties comm
'QQEH{QQ iy unes que des parties privatives et avise le
ZERTLL LS Directeur de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
B S GENERALE des difficultés rencontrées pour y
TEZExZ 2 o

parvenir.

' Il signale au Directeur de 1'ASSOCIATION SYN-
i DICALE LIBRE GENERALE tous incidents ou acci-
' dents paraissant de nature 4 &tre pris en
condidération et en cas d'urgence fait appel
3 la police, aux sapeurs-pompiers et aux di-

vers services appropriés.

_ _ Cette mission de surveillance géné&rale peut
- le cas échéant,&tre &tendue & la police du
Domaine i faisant l'objet du paragraphe
25.1.3. ci-aprés .

Toutefois la responsabilité de 1'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE ou de son Directeur
ainsi que de leurs préposés ne pourra &tre mi-
se aen cause en raison de ces pouvoirs de sur-
veillance et de police en cas de vol ou d'ac-
tion délictuelle commis dans le DOMAINE.

b- Surveillance du fonctionnement et de 1'utili-
sation des ouvrages et des éléments d'équipe-
ment -~ )

_ Il surveille le fonctionnement des é&léments

.o : d'équipement et 1l'état des ouvrages communs
généraux et signale au Directeur de 1'ASSOCIA-
TION SYNDICALE LIBRE GENERALE toute anomalie
dans le fonctionnement ou dans 1'état de ces
ouvrages et &léments d'éguipement, prend:rtoutes
mesures nécessaires pour parer & luer défectuo
sité,
I1 surveille l'utilisation des &gquipements

. généraux sportifs, de loisir et de détente et
en assure le cas é&chéant la gestion.

En cas de carence dans l'entretien des &qui-
pements constructions €t ouvrages communs spé-
ciaux ou privatifs il prend toute mesure ur-
gente nécessairefet en rend compte au Direc-
teur de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE

N
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et il exécute ou fait exécuter suivant les ins
tructions du Directeur tous travaux de remise
en état.

c- Entretien et propreté des espaces -

;; I1 fait exécliter sous sa surveillance le

' nettoyage des espaces communs généraux et

(s des espaces des parties communes spéciales

% grevés de servitude au profit de l'entier

b DOMAINE, contrdle et coordonne le travail du
== personnel chargé de cet entretien.

71, veille i ce que l'ensemble des voies du

A DOMAINE ( qu'il s'agisse de voies dépendant

w des parties communes générales ou des voies -dé
; pendant de parties communes spéciales des par-
o " celles privatives ) restent constamment libres
4 la circulation; il rend compte au Directeur
de 1L'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE de
v toutes difficultés et prend le cas &chéant tou
tes mesures urgentes nécessaires, notamment er
faisant procéder au déblaiement des voies, 4a
ltenlévement des obstacles entravant la circu-
lation, au comblement provisoire de toute fon-
driére, & l'application de tous procédés ad
hoc en cas d'intempéries, & la réparation des
dispositifs d'éclairage et de signaglisation.
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En cas de carence dans l'entretien des espaces
communs spéciaux ou des espaces privatifs il €
rend compte au Directeur de 1'ASSOCIATION SYNIL
CALE LIBRE GENERALE et il exécute ou fait exé-
cuter suivant les instructions du Directeur

tous travaux de remise en état de ces espaces.

25.1.3 - Missions Particuliéres -

Le Directeur de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
GENERALE a la faculté d'étendre le champ d'actio:

. ' de ce service i toutes autres téches qu'il avise
ra.

Le service de gardiennage pourra ainsi &tre char-
gé de diverses téches administratives et notamme)

- De tous travaux administratifs relatifs au fonu
tionnementde l'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GEN}

RALE, ,

- De la diffusion des instructions et décisions
de l'assemblé&e de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRI
GENERALE.

- De toutes relations avec les administrations e
les services publics, '
' o ~ De l'organisation d'une permanence de renseign
ments,

- De la surveillance de la coordination ou de la
" geshon de tous aukres services communs générqy
dont la créationpourrait &tre décidée soit par

la SOCIETE soi# par 1'ASSOCIATION SYNDICALE

o
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LIBRE GENERALE. :

Lo 25.2.- Police du DOMAINE - Sanctions des infractions
25.2.1,- Pouvoirs de 1'ASSOCIATION SYNDICALE

" LIBRE GENERALE
L'ASSOCIATION S%NDICALE LIBRE GENERALE dans le ca-

s 1 =
- )
o £ dre de sa compéfence de surveillance générale a
¢ é? la faculté de relever les infractions pénales de
13 < droit commun.
: o
<G 8 ij En outre elle assortit les violations aux régles
ERE £ posées par le Cahier des Charges Général du
§5 e = DOMAINE de clauses pénales.
3 5% i La nature des violations entraine.. 1'application
873 : d'une pénalité et le montant de celle-ci est:=fixé
3 xgd ; par 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE.
gyg;égﬁ B 25,2.2.- Constatation des infractions-
28l G8s B Afin de faciliter .la preuve des infractions
$8R%% 8 iy commises 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE
a la faculté de faire assermenter autant de gardes

qu'elle jugera né&cessaires.

Ces gardes dresseront proces verbal

-De tous délits ou contraventions de droit commun,
-Des violations du Cahier des Charges Général
du DOMAINE-

Les proc&s-verbaux seront remis immédiatement

en mains propres vu l'urgence au Directeur de
1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE gqui pour-
suivra 3 1'encontre du contrevenant 1l'application
des sanctions éventuellement prévues et.exercera -

, les poursuites judiciaires que pourraient le cas
&dchéant rendre opportunes les infractions commi-.

s5es.

25.3. - Conciergerie =
Les services de conciergerie des parcelles priva-
tives seront assurés par au moins six concierges

) , dont les secteurs dlactivité et les tdches seront
définis par le Directeur de 1'ASSOCIATION SYNDICA-

LE LIBRE GENERALE,

Ces concierges seront nommés par le Directeur et
logés et rémunérés par 1'ASSOCIATION SYNDICALE

LIBRE GENERALE.

Le directeur de 1'ASSOCIATION SYNDICALE'LIBRE

GENERALE passera avec eux au nom de ladite
Assoclation, les contrats de travail nécessaires

en flgera les conditions, ¥ mettra fin, le tout
en conformité des nventions collectives en

vigueur.
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- TITRE VII -

- Constatation de servitudes -

ARTICLE 26 - Servitudes découlant de prescriptions des
présentes déja énoncées -

I1 est rappelé& que dans le DOMAINE coexistent
trois catégories de fonds pouvant avoir la qualit
de fonds dominants ou de fonds servants ou méme

1'une et l'autre ensemble : Les parties communes

générales, les parties communes spéciales et les
lots privatifs.

Aprés individualisation de ces fonds i1 a &té
dans le cours des présentes, arrété diverses dis-
positions pour fixer leur destination et les

modalités de leur usage.

ions ainsi prises constituent soit
des servitude:

Les disposit
des obligations personnelles, soit

réelles.

Les dispositions gui revétent le caractére de

servitudes sont celles gui restreignent l'exer-

cice de droits sur un fonds au profit d'un autre

fonds. )

Tl s'agit notamment :

-Des régles relatives a la destination et & 1l'use
des lots privatifs, des parties communes spé-
ciales et des parties communes générales.

-Des sujétions frappant les constructions privati
ves.

-Des régles relatives aux cldtures, aux jardins. €
aux espaces privatifs.

—Du droit de circulation générale sur la voirie
comprise dans les parties communes spéciales

des parcelles privatives.

~De la servitude d'usage frappant les espaces
verts compris dans les parties communes spécia-

les.
Observation faite que cette é&numération n'a
qu'une simple valeur indicative.

ARTICLE 27 - Création de Servitudes -

27.1. = A l'article 14<1 il a &téd stipuld que la
SOCIETE et certains de ses ayants-droit ne se-—
ront pas tenus pour 1'adification des construc-
tions de respecter les servitudes de droit privé
prévues par le titre IV du livre deuxiéme du Code
Civil. 3 ) '

Les acquéreurs de constructions souffriront ou
pénéficieront de l'état.de fait créé par les cons
tructeurs comme s'il &tait le résultat de servi-
tudes réelles et perpétuelles créées au bénéfice
ou i la charge defleurs fonds respectifs, des
parties communes /spéciales et des parties commun¢

_c_;énérale:&‘..%,LWl
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27.2. - Pour permettre l'implantation des réseaux

desservant 1'ensemble du DOMAINE qu'il s'agisse de
la desserte des parties communes générales ou
spéciales ou des lots privatifs ainsi gue 1'implan-
tation de tous ouvrages utiles au fonctionnement
de ces réseaux, il est institué les servitudes

v

Wy T
L VN

HaOnn
LR N

ci-aprés :

Les parties communes générales, les parties.com-

munes spéciales et les lots privatifs, sont ré-
s sur toute leur &tendue d'une

ciproquement grevé
servitude pour le passage et l'implantation en

sous-sol de tous réseaux et de leurs annexes et
1'établissement en surface de regards et disposi-
tifs d'accés, lesdits réseaux étant destinés a la
desserte tant des parties communes générales que
des parties communes spéciales et de chacun des

lots privatifs.
Toutefois aprés implantation des constructions

ces servitudes ne pourront s'exercer que dans les
parties de terrain situées en dehors des batiments
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. Les servitudes ainsi instituées ne concerneront
o pas seulement l'établissement des réseaux, de leur
- annexes des regards et dispositifs d'accés, mais
également l'exercice de tous droits de passage
. pour effectuer la surveillance, 1l'entretien, les
- . réparations et , le cas échéant, le remplacement
de ces &léments 4'équipement qu'ils soient communs

ou privatifs.,”

- - 27.3. - Pour permettre l'édification ~dec toutcs
. constructions et de tous .ouvrages devant servir &
1'hébergement des services communs et & leur
fonctionnement et notamment 1'implantation des
conciergeries, les parcelles privatives et les
constructions qui y .seront &difiées sont grevées
- : . au profit des parties communes générales des
servitudes réelles et perpétuelles nécessaires &

' _ cette fin,
En conséguence, au regard de ces

' construction et ouvrages les propriétaires de:
lots privatifs comme, le cas échéant, les
syndicats de copropriétaires auxquels ils
pourront appartenir, ne pourront se prévaloir

> . - du droit d'accession ré&sultant des articles
o ' 551 et suivants du Code Civil - Bien au
contraire, ils devront souffrir le maintien
g a de ces constructions et ouvrages comme celui
: ' des autres &quipements constituant des -
parties communes gé&nérales au résultat des
droits de servitudes réelles et perpétuelles
présentement constitués au bénéfice des

: - parties communes générales
: Mais il est bien entendu que

1l'implantation de ces constructions et
ouvrages ne pourra &tre réalisfe qu'en dehors
de l'enceinte dgs lots privatifs aliénés par
la SOCIETE ou §Zs ayants causes titulaires du
droit de constyuire.
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27.4., —~ Tous les fonds compris dans le DOMAINE qu'
s'agisse de lots privatifs, de parties communes
spéciales ou de parties communes générales, sont
grevés de servitudes nécessaires pour permettre
i1'implantation en iimite des fonds de tous arbres,
plantes et arbustes quelle qu'en soit la hauteur
et la densité et autoriser le surplomb de tout
fonds par les frondaisons des arbres plantés dans
le fonds voisin le tout par dérogation aux arti-
cles 671, 672 et 673 du Code Ccivil et sous la seul
réserve gue racines et frondaisons ne pré&sentent
pas de risgues pour les constructions et autres

ouvrages.
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4 - TITRE VIII -

- Force obligatoire du Cahier des Charges -

e ARTICLE 28 - Obligation &'adhérer & 1'ASSOCIATION

: 'SYNDICALE;—

? Tout propriétaire, copropriétaire, usufruitier

: ou nu-propriétaire de tout ou partie d'un lot

o : privatif fait obligatoirement partie de 1'ASSOCIA-
TION SYNDICALE LIBRE GENERALE par le seul fait

<2 de l'acquisition de ses droits.

T B N

—
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ARTICLE 29 - Nature et portée des ré&gles posées par le
: " Cahier des Charges

Les régles posées par'le présent cahier des
o charges sont des régles 4'inter@t privé dont la
- modification ne peut intervenir gue par voie de

. décisions de l'assemblée générale de 1'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE et suivant ce qui est pré
cisé& dans ses statuts.

L'assemblée générale de 1'ASSOCIATION SYNDICALE
LIBRE GENERALE décide souverainement de la modi-
fication desdites régles guelle que soit leur
nature. ' .
Le tout sans nréjudice des' dispositions de l'ar-
ticle 7-1 relatif aux dérogations pouvant résulter
des raglementations particuliéres des parcelles
privatives. . . .
CEs régles constituent soit les servitudes réelles
dont il a été gquestion au titre VII ci-dessus, :
soit des obligations personnelles.Elles s'imposent
impérativement 4 tout membre de 1'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE et ses ayants—cause tels
qu'ils sont définis & l'article seize ci-dessus,
ainsi qu'ad tout titulaire d'un droit réel guel-
conque sur un immeuble ou une partie d'immeuble
. bati ou non bati inclus dans le périmétre du -
DOMAINE.

Le contrdle de leur respect et de leur exécution
est assuré , comme il a é&té dit ci-desssus, par
1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE.
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ARTICLE 30 - Attribution de juridiction -

Pour toutes contestations relatives & 1'exécu-
tion ou & l'interprétation du présent €ahier des
Charges , 11 est fait attribution de juridiction
aux tribunaux compétents du lieu-du siége de
LZSSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE d

S'ils n'ont pas leur domicile ré&el dans le ressort
desdits tribunaux, les membres de 1'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE et les représentants des
parcelles privatifes devront y faire une élection
de domicile. : '

.
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A défaut d'avoir communiqué & bonne date cette
élection de domicile, toute notification leur ser
valablement faite au Parquet de Monsieur le Procu
reur de la République prés le Tribunal de Grande
Instance du lieu du sidge de l'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE -

)
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-STATUTS -

—~ DE T.'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE -

< - - DU DOMAINE DE LA COUDQULIERE -
L <) )
L ,
T - CHAPITRE ler -
_‘1,_’ 3 PP reae .-t e o
- - FORMATTION ~ DENOMINATION — STEGE - DUREE -
. - 2 = . i '
L = o L - MEMBRESDE L'ASSOCIATION - OBJET -
H . = "
% ':::‘é ‘ ARTICLE ler - FORMATION -
r"'1 - bt oo i - - '
! s 2 ,;.);3 I1 est crdéd par les présentes, sous la dénomit
s Z2ep tion "ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE DU DOMAINE
2 TEY w DE LA COUDOULIERE" une Association Syndicale Libre ré:
SUERE Bt Y
327“34 “ par la Loi du 21 JUIN 1865, les-lois qui 1l'ont modifit
mErTod 4 et les décrets pris pour son application.
Dou .
8L 3k W L'Association est chargée d'administrer le

DOMAINE DE LA COUDOULIERE, ensemble immobilier situé
sur le territoire de la Commune de SIX FOURS (Vvar)
et dont la @ésignation cadastrale est actuellement
la suivante -

- Section ‘Numéro- | Lieudit' | . Contenance
AV 138~ |wes Basses Plai- 18 a. 30 ca.
' “140. " 71 a. 60 ca.
155 " . 69 a. 40 ca.
156 Ia Coudouliére 7 a. 20 ca.
157- " 50 a. 90 ca.
158. " 12 ha 01 a. 91 ca.
159. " . 17 ca.
160. "o 2 ha 64 a. 10 ca.
- 161-- t ' 22 a. 45 ca.
162 " 1 a. 72 ca.
163 " _ 2 a. 45 ca.
165 " 15 a. 10 ca.
167 " 65 ca.
168 " 1 ha 58 a. 40 ca.
169 : " 2 ha 49 a. 00 ca.
170 " 2 a. 05 ca.
171 " 3 a. 25 ca.
“305 " 13 a. 29 ca.
AW i1 Ia Font de Fillol 1 ha 87 ~. 70 ca.
P2 " 9 a. 20 ca.
'3 " ) 9 a, 36 ca.
321 Le Rayolet 75 ca.
322 - La Coudouliére 1 ha 87 a. 20 ca.
323 " : 6 ha.05 a. 30 ca.
324 " 3 ha 32 a. 90 ca.
325 " 71 a. 00O ca.
326 " 5a., 1O ca.
327 S , 13 a. 50 ca.
A reporter : [3g pha.74a. 95 ca.
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Section Numéros Lieudit Contenance
Report 35 ha. 74 a. 95 ca.
AW 328 La Coudouliére 36 a. BO ca.
329 " 24 a. 19 ca.
330 7 " " 112ha 67 a. 1O ca.
331 " 10 a. B8O ca.
332 " 23 a. 00 ca.
333 " . 15 a. 10 ca.
334 " . 13 a. 10 ca.
335 " . 4 a. 20 ca.
336 " . 15 a. 00 ca.
337 : ! 15 a. 30 ca.
338 _ " 16 a; BO ca.
339 . o ‘ 14 a. 40 ca.
340 - : " 35 a. 30 ca.
341 : " 14 ca.
?342 ) ! e 24 a. 60 ca.
{369 N 12 a. 20 ca.
343 : 69 a. 50 ca.
344 ' " _ 54 a. 40 ca.
345 ! 13 a. 40 ca.
346 " 65 a. 90 ca.
348" o o 16 a. 40 ca.

- e .
...... N 53 ha 22 a. 58 ca.

Le DOMATME DE LA COUDOULIERE est situé dans le

——de

périmétre d'une Zone d'Aménagement Concerté. ..

Le Statut .administratif de cette zone est défini
par les actes et conventions ci apré&s énoncés pour
1'analyse desquels il est renvoyé& aux énonciations du
Cahier des Charges Général dont il sera ci apres
question

~ Arrété de Monsieur le Préfet du Var du 2 MARS
1971 modifié par un autre Arrété& du 3 JUIN 1976 portant

création de la ZAC. . ) )
~ Arrété de Monsieur le Préfet du Var du 22

DECEMBRE 1978 approuvant aprés enquéte publique :

.~ Le plan .d'aménagement de la
7z.A.C. et le réglement accompagnant ce
plan . .
. - Le programme des &quipements
publics de la Zone.

- Convention d'Aménagement de la 2.A.C. €en date
du 27 DECEMBRE 1978 approuvée par Arr&té de Monsieur
le préfet .du Var du méme jour, aux termes de laguelle
1a Commune de SIX FOURS, avec la participation du
Département, a confié d la S.C.I. LA COUDOULIERE
ci aprés dénommée MLA SOCIETE" 1'aménagement et 1'&~
quipement de la ZAC

=
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Le Statut de droit privé du DOMAINE DE LA
COUDOULIERE est déterminé dans le Cahiler des Charges
dont minute précdéde dénommé "CAHIER DES CHARGES

14
. 3 GENERAL DU DOMAINE DE LA COUDOULIERES.
..: _‘_‘3 I 5 .- .
¥ 23 Ce cahier des charges, acte de droit prive,
iR Eg est destiné a fixer les régles des relations de la
. f% &3 Société et des futurs propriétaires ou occupants
i ﬁg' i; au sein du DOMAINE DE LA COUDOULIERE, de méme que
g - éj desdits vropriétaires et occupants entre eux.
E E . Tl résume ainsi qu'il suit.sou§ son
A .%g i& article 7, les structures juridiques et administra-
| ¢ o tives du DOMAINE .DE LA COUDOULIERE concourant a
g _é§'§ S 1'organisation de son statut de droit privé :
2.4 30
ggE f% "7.1 - Structure juridique
@ dig - " , L .
ar, I T - i 7 — im-—
Lre L g g i N 7.1.1. La SOCIETE ne place pas 1l ensemble 1M

" mobilier gu'elle réalise dans le DOMAINE DE LA

" COUDOULIERE sous le régime d'une copropriété

" générale définie par 1a Loi 65-557 du 10 JUILLET
" 1965. . :

: Elle procédera au fur et & mesure de la dé&livranc
des permis de construire au découpage de l'assiet
fonciére du DOMAINE en espaces communs et en
n o -~ parcelles privatives constituant elles-mémes )
) ' 1'assiette foncigre de propriétés ou de copropri
tés particuliéres qui tout en restant soumises
au présent cahier des charges feront, le cas
" .&chéant, l'objet d'une réglementation leur v
étant spécifique. :
" 7.1.2. - L'ensemble du DOMAINE DE LA COUDOULIERE
" sera régi par le présent cahier des charges
' " dit "CAHIER DES CHARGES GENERAL DU DOMAINE DE
" LA COUDOULIERE" et ses modificatifs éventuels.

T Les régles &dictées par ce cahier des charges,
ses moCificatifs et les décisions de 1'Associa-
tion Syndicale Libre dont i1 va 8tre question,
" auront guelle que soit la nature des réglementa-
< " tions particulidres relatives aux parcelles

n privatives, la prééminence sur elles.

L] - - .
7,1,3, - Toutefois, en raison du laps de temps
parfois assez important gui pourra s'écouler entr
1'établissement du Cahier des Charges Général et
. celui des réglementations particulieres aux par=
. celles privatives, des impératifs, actuellement
imprévisibles, inhérents aux .nécessités de la cor
truction et de la vente d'une tranche déterminée,
pourront survenir qui imposeront la stipulation
dans ces réglementations particuliéres de clauses
incompatibles avgc celles du Cahier des Charges

" Général. .
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# Afin de résoudre les difficultés qui pourront en

" résulter, et a titre exceptionnellement dérogatoire
" au principe de 1'immutabilité des dispositions du
Cahier des Charges Général, les dispositions plus
" récentes des réglementations particuliéres aux

; iz " pagcelles privatives, en ce qui concerne le point
- %g : spécial sur lequél elles seront incompatibles avec
5% € celles du Cahier des Charges Général, prévaudront
;g %5 : sur ces derni&res sous les réserves ci aprés :
i . R
Tooes bid " a) - Cette prééminence "ponctuelle” des
g. - & " . reéglementations particulidres sur le cahier
E #i u des Charges Général ne sera admise que lors de
E i% {L " 11&tablissement desdites .réglementations parti-
g 23 _ﬁ; " culiérgs_parila SOCI?TF.et.nog pas a l'occasion
E 384& f; . de modifications ultérieures even#uelleg.
? Ejigg ég : b) — Les dispositions en cause des reéglemen-
%%g T3d 4 " tations particuliéres.n‘entrgineront pas la mo-—
gge%gg?g N " dification corrélative des dispositions corres-—
EE2ghL B " pondantes du Cahier des Charges Général.

Leur effet sera seulement de prévaloir sur
ces derniéres au profit .de la Tranche de cons-
truction & laquelle elles s'appliqueront.

" c} - Les dispositions des réglementations

" particulieéres dérogatoires aux dispositions

" correspondantes du Cahier des Charges Général .

" ne pourront porter un préjudice grave auX droits
" acquis de 1'un des acquéreurs antérieurs dans

" 1'ensemble immobilier.

d) — Enfin des mesures d'information seront
prises pour que soit portée a la connaissance
des acquéreurs la .teneur des dispositions déro-
gatoires sus visées, lesquelles feront en outre |
1'objet d'un encart dans le Cahier des Charges

" Général.

7 92 - Structure administrative

] , -~ L'Administration du DOMAINE sera assurée

. _ . dans le cadre d'une Association Syndicale Libre

- : de la Loi du 21 JUIN 1865 dite "ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE DU DOYMBINE DE LA

COUDQULIERE".

" I,'Assemblée de cette Association Syndicale sera
" composée des représentants de chacune des
u parcelles privatives et du Directeur.

IL,e Directeur assure l'exécution des décisions de
*1 'Assemblée.

" - La SOCIETE transférera 3 ses frais & ] 'Associatior
" Syndicale la propriété des parties communes géné-
" rales. L. . _

L'Association Syndicale sera chargée de 1‘'Adminis-
tration et de la gestion des parties communes
générales et assurera en outre le gardiennage,
la conciergerie et la police de 1'ensemble
) ~du DOMAINE aingi que la gestion de tous autres
services collegtifs d'intérét général."

dh .
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ARTICLE 2 - DENOMINATION -

L'Association est dénommée "ASSQCTATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE DU DOMAINE DE LA COUDOQULIERE"

ARTICLE 3 - SIEGE - #

P

Le sidge de l'Association est fixé a NICE,
54, rue Arson. :

Il pourra &tre transféré en tout autre endro

AT A bl

ORI E

a
ERt

- MR T

‘8- des Départements des Alpes Maritimes et du Var par
E %E i simple décision du Directeur qui sera ci aprés institué
. Eg 3 .

LBy ¥4 ARTICLE 4 ~ DUREE -

| %f%g‘ b ‘ _

'g %;EQ' 4 La durée de l'Association est illimitée.
gwigggi_ £ e e e

g g H3Ey L ARTICLE 5 - MEMBRES DE L'ASSOCIATION ~

BHEBSK & .

: % d 5 - .
LEEREE 1., - L'Association existe entre tous les

titulaires 3 quelque titre et..sous quelque forme que ce
soit, d'un-droit de propriété, de nue propriété ou
d'usufruit ou de copropri&té sur tout ou partie de l'un
des "lots privatifs" compris dans le DOMAINE .et tels
gqu'ils sont définis & l'article 9 ci apres reproduit

du CAHIER DES CHARGES GENERAL.

- : 2. - Avant de rapporter cette définition des
"Lots Privatifs" il .convient de préciser la structure
fonciére du DOMAINE.

Ainsi qu'il est indiqué sous l‘article 7
du CAHIER DES CHARGES GENERAL ci-dessus reproduit, la.,
société ne place pas l'ensemble immobilier qu'elle ’
réalise dans le DOMAINE sous le régime d'une copropriét
générale.

Elle procédera au fur et & mesure de .la
délivrance des permis de construire au découpage du
DOMAINE en espaces communs généraux et en "parcelles
privatives" constituant elles-mémes 1l'assiette de
v propriétés ou de copropriétés particuliéres.

La détermination des "parcelles privatives"”
. aura pour résultat .de fixer l'assiette des parties
: : communes générales. '

La mise en copropriété éventuelle des par-
celles privatives aura pour résultat la création de
" parties communes autres que les parties communes
générales et dénommées "Parties Communes spéciales”.

3. — Les fonds appelés "lots privatifs" dans
le cours des présentes, correspondent aux parties
privatives définies comme suit & 1l'article 9 du CAHIER
DES CHARGES GENERAL : :
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+w ARTICLE 9 - Détermination des parfies privatives -~

, 9.1, - Seront appelées "parcelles privatives" dans la
"o suite des présentes les terrains correspondant
. 4 l'assiette d'un permis de construire avec les
constriuctions qui y seront implantées, le tout

devant faire l'tbjet : :

- Soit d'une appropriation orivative au
profit d'un propriétaire unique ou d'une indi-
" . wvision (la division usufruit/ nue-propriété
étant assimilée pour des raisons de commodité
d'exoression & une indivision)

- Soit d'une appropriation privative dans le
cadre du régime de la copropriété établi par
la Loi 65-557 du 10 Juillet 1965 -

5
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En ce qui concerne la Zone B qui fera l'objet
d'un permis d&livré sous le bénéfice du régime

de la division parcellaire, chacune des parcelles
issues de cette division constituera, avec les
constructions gqu'elle recevra, une "parcelle
privative" au sens ci-dessus.
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9.2. =~ La détermination des "parties privatives" sera
fonction du statut juridigue de chacune des
"parcelles privatives'. - '

Deux hypothéses sont en effet A considérer :

Kt a)Celle ol la parcelle privative appartient dans
" 7 son entier & un propriétaire unigue, & un nu--
" propriétaire et & un usufruitier ou & une indi-
" vision régie par l'article 815 du Code Civil.

b)Celle ot la parcelle privative est -soumise
au régime de la copropriété établi par la
Loi 65-557 du 10 JUILLET 1965.

"o Les "parties privatives" &galement désignées ci
" aprés par 1l'expression "lots privatifs" correspon-
dent savoir :

‘- Dans l'hypoth&se a) & la totalité de la parcelle
privative avec les constructions qui y seront
implantées; dans ce cas les expressions de
“parcelle privative", de "partie privative"

‘ _ " _ et de "lot privatif" sont &quivalentes couninie

: " désignant le méme bien, ' '

" - Dans 1'hypothé&se b) awx lots privatifs de copro-

It ' priété, &tant rappelé gue sont privatifs en

o vertu de l'article 2 de la Lol précité&e du

"o . 10 JUILLET 1965 les batiments ou parties de

n batiments et les terrains réservés & l'usage

< " exclusif d'un copropriétaire déterminé. -

" Le surplus de l'unité fonci&re comprise dans
" la parcelle privative correspond aux parties
n communes de la coproprié&té.

- ' Dans la suite des présentes l'expression "marties
g communes spéciales" désignera ces parties com=

munes de copropriété&."
. B ) . i

"
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4. - Tout propriétaire ou titulaire d'un
droit de propriété, d'usufruit ou de nue propriété
sur tout ou partie d.'un "lot privatif" tel que défini
ci~dessus est membre de plein droit de la présente
Association. :

La société (ou le cas &chéant ses ayants
cause titulaires du droit de construire tel:t que définis
4 l'article 14-1 du CAHIER DES CHARGES GENERAL) est
en tout &tat de cause membre de plein droit de 1'As-
sociation Syndicale au titre .des parcelles privatives
dont 1l'emprise restera 3 déterminer.

5. - La qualité de membre de l'association
n'entraine pas nécessairement celle de membre de
droit de l'Assemblée de l'Association Syndicale.

Seuls peuvent &tre membres de 1'Assemblée
de 1'ASSOCIATION SYNDICALE savoir :

a) - La personne ou les indivisaires ayant
la proprié&té privative de la totalité de 1'une des
" parcelles privatives" formant l'assiette d'un
permis de construire. .

Si la parcelle privative est placée sous le
régime de 1l'indivision de l'article 815 du Code Civil
les indivisaires seront tenus de se faire représenter
par l'un d'eux. A défaut la nomination dudit repré-
sentant sera faite par Monsieur le Président du
Tribunal de Grande Instance du lieu’ ]
de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE & la requéte de tout
intéressé -; le représentant ainsi désigné pourra ;
étre choisi parmi les membres de l'indivision ou en
dehors d'eux.

En cas de démembrement de la propriété d'une
parcelle privative en nue propriété et usufruit,
1l'usufruitier représente de plein droit le nu-pro-
priétaire sauf convention contraire entre eux diment
notifiée & 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE.

S) ~ Le syndicat.des copropriétaires pour les
parcelles privatives soumises au régime de la copro-
priété, o ‘ ‘

c) - En tout état de cause, la société ou ses
ayants cause titulaires du droit de construire tels
que lesdits ayants cause sont définis 3 l'article
14-1 du CAHIER DES CHARGES GENERAL pour les parcelles
privatives dont l'emprise reste 3 déterminer.

6. - Dans la suite des présentes on distingus
donc les "Membres de l'Association" cette expression
désignant les titulaires de droits de propriété sur
les "lots privatifs"” ci-dessus dé&finis, et les "re-
présentants des "parcelles privatives", cetté expres-
sion désignant exclusivement les personnes étant
membres de l'Assemblég¢ de 1'ASSOCIATION SYNDICALE
LIBRE GENERALE. .
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| 7. - L'adhésion a la présente ASSOCIATION °

. SYNDIEALE LIBRE est obligatoire pour tout titulaire
d'un droit de propriété {(qu'il s'agisse de pleine
propriété, de nue-prgpriété ou d'usufruit ...) sur
tout ou partie d'un lot privatif {que ce lot privatif
constitue comme il a été dit ci-dessus une parcelle
privative ou un lot de copropriété).

8 - La qualité de Membre. de 'assoclation étant
attachée au droit de propriété, elle sera transmise ipso facto
avec celui-ci qu'elle suivra en quelques mains qu'il se trouve,
méme en cas de clauses contraires insérées aux actes de dis-
position, lesquelles clauses seront inopposables & la présente

A ASSOCIATION SYNDICALE,

* ARTICLE 6 = OBJET =

¥ ' " La présente Association Syndicale a pour objet :

- La gestion, l'entretien et la conservation des

' parties communes générales, telles que ces parties communes
b . sont définies au CAHIER DES CHARGES GENERAL et leur
' ‘appropriation ; l'acquisition et la propriété de tous autres "
L biens tels que les lots privatifs, au sens de l'article .9 du
i * CAHIER DES CHARGES GENERAL.,

S : - La création de tous éléments d'équipement com-
' muns généraux. . . '
. - La conclusion de tous contrats et conyentions
. relatifs a la gestion et a 1'administration des parties communes
générales, ndtdmment la création d'une ou plusieurs associa- -’
tiens régjes par-la loi du ler juillet 1901, en vue de l'adminis-
tration et de l'exploitation de certains biens ‘et équipements
communs, et notamment des installations sportives, de ddtente
et de loisirs. TR )
« - - L'embauchage, la direction et, le cas échéant,
le licenciement du personnel qu'elle jugéra opportun d'engager
pour la gestion et l'administration des parties communes ainsi
que pour le bon fonctionnement de l'ensemble du DOMAINE,
et plus généralement, le réglement de teutes questions relatives
4 l'emploi du personnel (salaires, congés, indemnités, etc.. 2
o - L'engagement, la répartiticn des dépenses et.
: leur recouvrement, plus généralementil'établissement de tous
comptes et budgets, relatifs au fonctionnement - de 1*Association
et de 1'ensemble immobiljer.. ’ '

: < [La mise en oeuvre et le contrdle de 1'ap-
plication de toutes ré&glementations régissant quelque
partie que:ce soit du DOMAINE.

- Toutes opérations financieres, mob:Lliér'es et
immobilidres, concourant aux objets ci~dessus définis, notam-
ment la conclusion de tous emprunts, .

' - L'exercice de toutes actions en justice, tant en
_ .demandant. qu'en défendant, la conclusicn de tous traités, tran-
sactions, compromis, l'acquiescement a toutes sentences,
jugements ou arrdts, la renonciation a toutes garanties avec
‘ ou sans constatation de paiement et’plus généralement tous
H actes d'administration et tafs actes de disposition qui ne lul
1T seraient pas expressément/interdits par une _d'isposition légale
ou conventionnelle, ‘ | '
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- CHAPITRE II -
-~ ASSEMBLEE GENERALE -

ARTICLE 7 - COMPOSITIQN DE L'ASSEMBLEE GENERALE-

7.1. = L'Assemblée Générale se compose des représen-
tants des parcgllggfprixatines tels qu'ils sont iden-
tifiés & l'arficle 5 ci-dessus et par les dispositions
cl aprés :

. 1. - Si 1'une_des parcelles privatives est pla
dans son ensemble sous le régime de la copropriété le
syndic assiste & l'Assemblée Générale de l'Association
Syndicale, comme représentant de plein droit du Syndica
de la copropriété, sans avoir a justifier de pouvoirs
spéciaux, sous les réserves exprimées a l'alinéa 1)
ci apras et sans préjudice du droit pour 1'Assemblée
Générale du Syndicat de désigner toute autre personne

de son choix.
2. .- Sauf les exceptions prévues au paragraph

3) ci-aprés, la méme personne ne pourra pas représenter
3 1'Assemblée Générale de l'Association deux parcelles
privatives soumises au régime de la copropriété. ‘

Par suite si le représentant d'une parcelle
privative se trouvait du fait de ses fonctions en
situation de représenter une autre parcelle privativey
les Syndicats des copropriétaires des parcelles privative
concernédes devront désigner un syndic ad hoc, de telle
sorte que chaque parcelle privative soit représentée
par une personne différente.

3, - Les régles de représentation ci aprés
seront appliquées en ce qui concerne une parcelle pri-
vative se trouvant dans l'une des situations suivantes

a) - Aucune construction n'est encore entreprise sur
cette parcelle dont le propriétaire est soit la
SOCIETE soit l'ayant-cause de celle-ci titulaire -
des droits de construire au sens de l'article 14-1
du Cahier des Charges Général,

b) - Une partie des immeubles prévus au programne de
construction de la parcelle privative est gdifiée
ou est en cours d'édification et des ventes de tou
ou partie de ces immeubles, soit achevés, soit en
1'état futur d'achdvement peuvent &tre intervenues

¢) - Enfin, la totalit& du programme de construction de
la parcelle privative a été réalisée et.a pu étre
vendue, sous l'une des formes sus visées, mais la
déeclaration d'achévement des travaux ou la formali
en tenant lieu n'a pas été exdcutée auprés des
Services Administratifs compétents pour un ou
certains des immeubles.

e
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Dans chacune de ces trois hypothéses a), b) c¢)

la parcelle privative concernée sera représentée a
1'Assemblée Générale de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE

soit par -la SOCIETE soit par son ayant cause sus visé,

o
(5
I

4 Ej titulaire des droits de construire.
) B : :
i ?E g; La méme personne pourra représenter plusieurs
&8 & parcelles privatives entrant dans les prévisions du
- 58 = présent paragraphe 3).
3 %é La SOCIETE (ou ses ayants cause titulaires
% g ) du droit de construire ) représentera--en outre et
5 3§ IL en tout &tat de cause, les parcelles privatives dont
3 25 R l'emprise restera encore a déterminer.
g rgE : ' ‘
Poga . a W 7.2. - A l'égard de 1'ASSOCIATION SYNDICALE
Qehndy T LIBRE les votes émis par les membres de 1'Assemblée
égtgd&_g £ sont, en toute hypothé&ése, considérés comme l'expres-
2e%2:§ Vi sion de la volonté de ceux que ces membres représentent.

ARTICLE 8 - POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GENERALE -

1. - L'Assemblée Générale, §¥atuant dans les
conditions de quorum et de majorité ci aprés prévues;
est souveraine pour toutes les questions comprises dans
1'objet de l'Association S¥ndicale. &

2. - En particulier :

- Elle .approuve les comptes et la gestion du
Directeur et arréte le budget annuel ;
o - Elle peut modifier le Cahier des Charges

Général du DOMAINE .; :
.- Elle se prononce €&galement sur la modifi- .

cation des statuts de 1'Association

: 3. - Les décisions réguliérement prises obli-
- gent tous les membres de 1'Association Syndicale ainsi.
il que -les syndicats de copropriétaires dans lesquels

ceux-ci se trouvent le cas &chéant regroupés.

* ARTICLE 9 - CONVOCATIONS -

‘ 1. - L'assemblée G&nérale est réunie pour la
premigre fois & la diligence du Directeur au plus tard
dans les trois mois de la dé&claration d'achévement des
travaux ou.de la formalité en tenant lieu, afférente aux
deux premiéres parcelles privatives entiérement‘baties.

. Elle sera réunie par la suite au moins une

fo o fois par an dans les trois premiers mois de la clbture
o de chaque exercice pour statuer sur les comptes de cet
' " exercice et sur les propostions budgétaires du DIrecteur
pour l'exercice en cours.




W€ g ouipsust dv Irescanvel

ié
2
2
¥

Lu
9
£
]
@&
]

3%

i attre
M s ent

o BT

b clter

=

M2, .

ey

Notadi -, A

rh

h

or ey

[ sl
S L PN SN

TR

o b P

o Ml

X SN

-

EIRER T

-

-

Page 72

. Les conditions de répartition des charges
devant évoluer en application des dispositions de
l'article précité, le nombre de voix sera déterminé
en fonction de la répartition des charges en vigueur
au meoment du vote, B

ARTICLE 12 - MAJORITE -

.1, - Les décisions de 1l'Assemblée Gé&nérale
sont prises & la majorité des volix exprimées par les
membres présents 3 1'Assemblée, sauf stipulation d'une
majorité plus forte par une autre disposition des
présentes,. ) : .

2, = Ne peuvent &tre décidés que par une
décision prise & la majorité des trois/quarts des voix
des membres de droit de l'assemblée, & moins qu'il n'en
soit disposé .autrement par des textes légaux ou régle-
mentalres, les actes suivants :

a) ~ Modification des présents statuts ;

b) - Modification du CAHIER DES CHARGES
GENERAL

- ¢} = Dissolution de 1'ASSOCIATION SYNDICALE
laquelle ne peut toutefois étre prononcée & la majorité
ci-dessus .que si l'objet défini & l'article 6 ci-
dessus vient 3 disparaftre totalement, la dissolution
dans tous autres cas, devant é&tre obligatoirement
décidée 3 1l'unanimité,des membres de droit de l'As-
semblée. : e '

" ARTICLE 13 - TENUE DES ASSEMBLEES -

: L'assemblée générale se tient au lieu indiqué,
dans la convocation ; ce lieu doit se trouver dans le départe-

ment du .VAR ou dans celui des ALPES MARITIIIES au choi:r
Directeur.

Le bureau de l'assemblée comprend : -
- En qualité de président de séance, le Directeur ;
- Un scrutateur qui sera celui des membres de
l'assemblée disposant du plus grand nombre de voix et qui
acceptera. .

- Enfin un secrétaire choisi par le Directeur par-
mi les membres de l'assemblée ou en dehors d'eux.

Il est tenu une feuille de présence contenant les
nom, prénoms et domicile des représentants des lots primaires
présents et le nombre de voix auquel chacun d'eux a droit.
Cette feuille est certifiée par les membres du bureau de l'as-
semblée, Elle doit &tre communiquée & tout membre de l'asso-
ciation le requérant.

i
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ARTICLE 14 - ORDRE DU JOUR -

Lors de toute assemblée Générale la discus-
sion porte sur les questions inscrites 3 1l'ordre du
jour ainsi que sur tolites questions posées par un ou
plusieurs membres de droit de l'Assemblée au Directeu:
par lettre recommandée avec demande d'avis de réceptic
huit jours francs au moins avant la séance.

" ARTICLE 15 -~ DELIBERATIONS -

L (' . ] L]
Les procés-verbaux des délibérations sont ins-
* = ] rd
crits par ordre de date sur feuillets mobiles enliassés et for-
mant un registre spécial qui est conservé par le Directeur,

: Ils sont signés par le Directeur, le scrutateur et
le secrétaire,

La copie du procés-verbal certifiée par le Direc-
s ’ a ’ 3
teur est adressée sous pli recommandé avec avis de réception
aux représentants des lots primaires.

Toutes copies & produire en justice ou ailleurs

- sont certifiées par le Directeur de l'association.

~ CHAPITRE TII -

"ARTICLE 16 - ORGANE DIRECTEUR -

L'Association Syndicale est .administrée par
Directeur, personne .physique ou morale, pris ou non
parmi les membres de 1'Association S¥ndicale. B

"ARTICLE 17 ~ DESIGNATION = REMUNERATION -

. 1, - .La nomination du premier Directeur ré-
sulte des présent statuts, les directeurs ultérieurs
seront &lus par 1'Assemblée Gé&nérale aux conditions
de majorité prévues pour la modification des statuts;

2. - Le premier Directeur de l'Association
est . .

La Société dénommée "SOCIETE DE GESTION ET D
PROMOTION" en abrégé "S.0.G.E.P.R.0O." Socié&té& Anonyme
au capital de UN MILLION CINQ CENT TRENTE MILLE FRANCS
(1.530.000 F) ayant son si&ge social & NICE, 54, rue
Arson, immatriculé&e au Registre du Commerce et des
Sociétés de NICE sous le numéro 964 803 795 B et au
SIRET sous le numéro 964 803 794 00O 19.

Ses fonctions commencent ce jour. Elles
prendront fin six mois aprés la délivrance du dernier
certificat de conformité qui devra &tre obtenu pour
la derniére construction de l'entier DOMAINE, sans
toutefois que(sauvf recopduction), la durée desdites
fonctions puisse excéder VINGT ans. En outre, la

Société "S.0.G.E.P.R.Of" peut démissionner de ses
a
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fonctions par anticipation, & tout moment, avec un
préavis d'un mois. Elle ne peut &tre révoquée qu'a la
majorité des trois/quarts des voix des membres de droit
de l'Assemblée.

i
N
i '

-
BER L s o b

i
-
o S}

3 - Les directeurs ultérieurs seront élus-'par
l'assemblée pour la durée qu'elle fixera.

QB0 0
1.0

3t
MEE

lls sont également rééligibles,

En cas de démission, le directeur en fonctions-de-
vra informer l'assemblée de sa décision un mois & l'avance.

2 hate

e Ly ent

-

4 - Le Directeur a droit

et

{ . .
~ a) - au remboursement de ses frais de représenta-
tion et de déplacement sur justification,

T Ly

N2 Froichel,

ME Fanacsy
Motaines Loss ias:
qe

e

M- Benne.
MO,

b). - & une rémunération menseulle dont le moﬁtant
est fixé par 'assemblée de 1' ASSOCIATION SYNDICALE LI~

BRE - ‘4 la majorité prévue au paragraphe 1 de 1'
article 12,

ARTICLE 18 o .
POUVOIRS ET ATTRIBUTIONS DU DIRECTEUR

Le Directeur est investi des pouvoirs les plus \.,
étendus pour administrer et gérer les biens, intéréts et affai-
res de 1'Association Syndicale et pour faire et exécuter les |/

actes relatifs & son objet, Vi

Il a notamment les pouvoirs suivants, lesquels
§ sont énonciatifs et non limitatifs : "

NE de Poulpsquet dy uirescanvei

- Il administre les biens de 1' Association Syndicale
) et la représente vis & vis & la fois des adhérents, des tiers et
de toutes administrations, sans restriction ni réserve, dans
toutes circonstances et pour toutes affaires quelconques.,

- . ..;t =1l recoit au nom de 1'Association ‘Syndicale la
ri¢té des parties cominun ‘généralesiet oblige 1'Associa-

tion a décharger le cédant de toute obligation d'entretien et

) : de conservation desdites parties communes. ' '

. ' ~ Il administre, conserve et entretient les parties
: communes générales du DOMAINE. Yl suscite, s'il 'estime
opportun, la création de toute association régie par la loi du
ler juillet 1901 et de tout autre &tre moral approprié en vue
de l'administration et de 1'exploitation de certains biens et
équipements communs et notamment des installations sportives
. : de détente et de loisirs, il en fait &tablir les statuts et effec -
. - tuer toutes formalités constitutives,
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- 11 organise, réglemente, dirige le service
de gardiennage, de .conciergerie et le service de polic
et tous les services Annexes ou qui s'y rattachent ; 1
prend toutes décisions et toutes mesures gui lui parai
sent opportunes relativement & l'administration, au
matériel et au personnel de maniére & assurer la bonne
exécution de ces services, conformément aux normes et
programmes prévus par le constructeur.

- Il nomme et révoque tous agents, employés et
représentants de 1' Association Syndicale ; il a seul autorité
sur eux ; il fixe les conditions de leur emploi et de leur ré-
munération,

- Il fait appel aux services de tous conseils, experts
ou hommes de l'art, fixe la durée et 1'étendue de leurs servi-
ces, ainsi que le montant de leur rémunération.

- Il fait effectuer tous travaux d'entretien et tous
travaux de création de biens ou d'éléments d'équipement com-
muns généraux ; a cet effet, il conclut tous traités et marchés
en surveille 1'exécution et procéde a leur réglement.

- Il consent et accepte toutes locations, sous-loca-
tions, cession de baux, aux prix, charges et conditions qu'il
juge convenables ; il procéde a toutes résiliations avec ou
sans indemnité,

~ I1 conclut toutes conventions avec toutes admi-
nistrations, collectivités locales et services concédés,regoit .
toutes subventlons, contracte tous engagements.

- 11 fait et regoit toute la correspondance de 1'As-
sociation Syndicale, se fait remettre par 1'Administration des
Postes et toutes autres, tous objets, lettres recommandées
ou non, paquets, cohs, envois chargés ou non, recommandés
ou non et ceux renfermant des valeurs déclar‘ées ; il se fait-
remettre tous dépbts, touche tous mandats postaux, mandats
cartes, bons de poste ; il fait ouvrir et fonctionner tous
comptes de chéques postaux au nom de 1'Association.

- I1 fait ouvrir et fait fonctionner au nom de 1'As-
sociation Syndicale auprés de toutes banques y compris la
Banque de France, et auprés de tous établissements de crédit,
tous comptes de dépbt, comptes courants ou comptes d'avances
sur titres ; il crée, signe, accepte, négocie, endosse et
acquitte tous effets de commerce, tous chéques et ordres de
virement ; il prend en location tous coffres-forts, il y fait
tous dépdts et en retire tous contenus,

- Il pergoit toutes sommes dues a 1' Association
Syndicale etpaie celles qu'elle doit. Il régle et arréte tous
comptes avec tous créanciers et débiteurs de 1'Association,
donne ou retire quittance,
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- Il contracte toutes assurances aux conditions

b= qu'il avise ; il signe toutes polices, toutes délégations et
ol tous transports d'indemnité en cas de sinistre. :
5 "
! < - Il céde, délégue et transporte toutes créances
. 3‘ P et redevances échues ou & échoir aux prix, charges et condi-.
3 & . tions qu'il avise,
o . . . s
. =4 - Il convoque 1'assemblée de 1'Association Syndi-
[y — - .
2 < = cale et arréte son ordre du jour,
[ =
u' & - F d r L] = i
LRE i - I1 exécute les décisions de I' Assemblée de
i . - Ly ] . '
g o 1'Association Syndicale. \ .
4 3
b o R g . . . .
3 £3 . - Il tient les comptes de 1'Association Syndicale
2 % ¢ A : et établit son budget,
d op £ = B -
2L TR e . .
T ol L5 - Il recouvre les fonds nécessaires pour faire
[a L ¥ S B § T rl = N x
oouw w3 . face aux dépenses et charges de 1'Association S dicale.
FEE 9 E 2 ! g

) - Il exerce au nom de 1'Association Syndicale
toutes actions en justice, tart en demande qu'en défenge ; il
transige, compromet, acquiesce gt se désiste sur toutes ac-
tions, consent la mainlevée de toutes hypothéques et autres
garanties, avec ou sans constatation de palement,

- Aux effets ci-dessus il signe tous actes et pié-

ces, fait toutes déclarations, élit domicile et généralement
fait le nécessaire,

Dans les divers cas ci-dessus le Directeur agit
de sa propre initiative ; toutefois la création de biens ou
d'équipements communs généraux, de méme que la conclusion =
d'emprunts pour un montant supérieur & CENT MILLE francs;
ainsi que la création d'dssdéiations. de la loi de 1901 ;devront..
faire 1'ohjet d'une décision préalable a 1'assemblée générale
statuant & la majorité prévue & 1'article 12 paragraphe 1 - ..
ci-dessus, ‘ :

"ARTICLE 19 -~ DELEGATIONS -

Le Directeur peut consentir toutes délé&gation
spéciales, temporaires ou non, &8 1'un des membres de
l1'Association ou 4 un tiers. '

- CHAPITRE IV =~

— BUDGET DE L'ASSOCIATION SYNDICALE -

" ARTICLE 20 -~ DETERMINATION DES CHARGES -

Les charges de la présente Association S¥ndica
le sont celles qualifides "Charges Communes Générales"
aux termes du CAHIER DES CHARGES GENERAL.,
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Sont formellement exclues des Charges de
l'Association Syndicale, les dépenses entrainées
par le fait ou la faute soit de 1'un des membres de
l'Association, soit @'une personne ou d'un bien dont
1'un de ceux-ci est légalement responsable.

" ARTICLE 21 - COMPTES DE L'ASSOCIATION SYNDICALE -

1. - La comptabilité de 1‘Asso¢iatioh
S¥ndicale est tenue par le Directeur.

2, -.L'exercice budgétaire coiIncide avec
1l'année civile. . :

Par exception le premier exercice se termine
d la fin .de l1'année civile au cours de laquelle le
programme de construction de deux premidres parcelle
privatives sera réputé achevé. ’

. 3.-A La cldture de chaque exercice le
Directeur arréte un compte détaillé des recettes et
charges de l'exercice &coulé dans les mémes formes
que celles mises 8 la charge des syndics de Coproprié
par la Loi du .10 JUILLET 1965 et &tablit un projet de
budget pour le nouvel.exercice. :

. Le .compte des recettes et des charges ainsi
que le projet de budget sont communigués au si&ge de
l'Association Syndicale aux Menbres de droit de 1'Assemblé
de l'Association Syndicale quinze jours au moins avar
la réunion de l'Assemblée appelée & statuer sur les
comptes .de .l1'exercice écoulé et d arréter le budget-
du nouvel exercice. _ .
™~

Les comptes de 1'exercice écouléd et le projet de
budget de 1'année en cours doivent &tre soumis & 1'assemblée
dans les trois premiers mois du nouvel exercice, '

N
i

4 - Le Directeur a tous pouvoirs, une fois le bud
get approuvé, pour effectuer dans les limites de ce budget les
appels de fonds qui lui paraitront nécessaires.

' . En outre le Directeur peut demander, avant que
l‘assemblee ait été appelée & statuer sur le budget de 1'exer-
clce en cours, une avance de trésorerie dgale & la moitié du
b}ldget ordinaire de l'exercice précédent, ou, & défaut d'exer
cice précédent, du projet de budget tel qu'il I'aura lui-m&me
établi. '

Enfin le Directeur peut demander en cours d'exer

cice le paiement de provisions hors budget pour faire face :
' (
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ANNONCES

— du 14 au 21 [uln 1880 —

JUDICIAIRES ET LEGALES

44318
Etuds do Mailres T. da POULPIQUET DE BRESCANYEL
J. BENNE, J.-C, FRESCHEL, A, CHAMPAGNE DE LABRIOLLE £peuse da LATTRE
H. FENASSE, J.-M, DUPONT, A.L. SAVARE
Kaotalres assoclés & NICE, 31 aveaua fean-Médzcin

CONSTLIUTION ~ REDUCTION DE CAPITAL

10 Sulvant ecta regu par Ma J-C.
FRESCHEL Fun des notalres £3s0clés
susnommés, la 30 Jenvier 1980, enses
gistrd & NICE GA‘\.IBETTA le & février
1839, bord. &3, Ka 1,

Il a étd tonstitud, sous condition gus-
pansive, una soclété présentznt les ca-
ractérisiiques sulvantes &

FORME 3

Soc.iélé clvils padlcultbrs régla par
e gisnosTttons du Tilra 1X du Llvre I
du Coda civll, par (8 statut parleulier
defint su Tilr der de fa lal Ho 157
du 16 julllet 1971, €t par ses steiuts.

DEKQMINATION
« BOCIETE CIVILE IWMOIILIEAE RE.
SIDENCE OQRLAMONOE-MAETERLINEK =,

SIEGE
KICE, 30, bd Maeterlinck.,

ﬂﬂ.ml' ;
- l'acqulstilon  par  wole  d'gppont
d'une propriétd sise & NICE, 3], bd
Mzefetlingk, dénoinmda « ORLAMONDE.

— la construction sur ca temaln d'un
ou plusleurs Immscbles, sefon les pos-
sioitltds résultant du permls da gons-
truire dilivié par a3 Préfecturs des
RlpesMarldmes 18 47 mara 1378 sous
fs Mo K 2335, diment prorogd oar ar-
ﬁ(_es g2 13 méma eutoritd le 5 fdvrier

7

— %3 verta g totafitd ou par lots de
ses Immaubles coastrults

— azcessolremsnt, T locatfen d'im-
meublas ou Tracifons d'immeubles

— &t gdndralerment, toules opérallons
mohllidras, Imemoblfdres et Mnancliires
-~ tetles qua, affactation hypothicalra
d2 Pimmauble oblet da l2 présente so.
ctété, en quantle d'scta d9 garantle
d'achdverrent prévua pur les erictea
25 3 ou b du déciet du 22 décembre
1587, ou d’sctas d'ouveriure de erédit
ou prits nécessalres B V'schat du tar-
rain oo 3 Uédiffcaticn da mmeubla —
£ ramschant dirsstemant ou (ndlrecie.
rmeat & l'eblet soclal, pounvu qulelles
s medifient en rlen e ceractine vl
da Ja sosldts,
CAPITAL
S RENYENY o fpensa, 4 en

ks de MILLE francs chagune, raméd-
rotéas de § A 39000 ot atrfbufes sux
e3soclis en proporlon de leurs epporls
respectla,

APPORTS £N NUMERAIRE :
9.500.00 F.

APPORTS EN MATURE ¢

2 a €16 epoortd par M, Leuls
rlca VAN GOITSENHOVEN-! \‘AE!'ERLI!\CK
demaurant A Knokke-le-Zouta (Belglqus)
£30 - ia Marguerila 5% Brll:p!dg
propriétd slsa A NIC Mestar-
linck, eensistant en tme wills dinommée
« Orismonda +, da diverses dipendan-
ces et d'un ]nd!n d'agrément, lsdm:
nruprlét& cadastrés zectlon ios
el 162, d'uag wvaleur esthmatlve da
13000600 da francs, Cet EpPOTE cons-
fitrg un epport milxta : 1T est rdnumé-
4& mayennznt Vehribotion da 9500 parts
de MILLE francs chacurs, et & charga
poue fa soclétd de payer 3 M. VAN
GOITSENHOVEN-MAETERLINCK fa som-
ma da 3500000 F.
DUREE =

Trente ens A cbmp‘er de son Imma.
ticulation su R.C

GERANCE :

ta sncmé a pour gérant, sans [imls
{atien de durée, Ta socldld anonyma dé-
namurdy GIETE ENTREPRISE SPADA.
24 czp.tal da 1101100 F, syent son
sidge & NICE, 22, gv. Denls-Sdmérla,
Immatilcotés e A.C.S. da NIDE S0US
Mon-
Direcs
SAINT.IEAH—CAP-

demeurent 2
FERAAY, Villa tou Celzber, sverua thr
Génral-De-Geulla,

CESSIONS DE PARIS « AGREMENT ¢
les oparts sont librement tessibles
enlre assoclés ; alles ne peavent Btra
cdddes & des Hers direngers & la so-
sarz gu'svec 18 consantement des ase
sosws ditenent ey molns Tes 2/ du
capital soctal, t

IMRATRIGULATION

La so0idts sera Immabilculés e Re-
alstre du Commarce et da3 Scclétds
de NICE.

29 Sulvant gcta regu par KMa J-C.
FRESCHEL, notalra aisoclé susnommé,
e 25 fherler 1830, enreglsizé & NICE-
GAMBETTA le 33 awrll 1280, bond. 204
numdre 1,

Les gssoctés da fa soclétd ont dé.
¢ldd deanuter purement et simplement
la condition susp=nsive contente dans
Peeta du 3 |anvler 1980 susénoncd, at
da modifler les epports de Ja manibre
sufvantz @

- les 2pports &n numdraliy sont ra.
menés b ls somme de 9.000.000 da F.

-= Ja rénumdratfon da [apport mixta
a5t arodifib eomime sult @ par D'stir.
butfon da 3000 parts de MILLE francs
ckacune er X chzrgs pour la soclété da

, VAN GOITSENHOVEN- “AE-
'{ERL!M:K ia somme da 4.000.000 da F.

\

La capltal soclul a elns| 4t4 rame
4 la somma do 18000000 o F,, est
divisd en 18000 pms da MILLE frencs
chacune, numérotées da 1 & 1.0 et
atribudes eux 2550¢Mds en proporilon
de leurs Erpnl(s respactifs,

Les articles 6 et 7 des statuts ont
été modifids en conséquencs,
POUR AVIS

Me J.-C. FRESCHEL,
notalra astocld.

443419
Etuds do Mailres
T do" POULI‘IG[;E]’ da BHESL‘AWEL
~G. HEL

A, CH.;MPAG'&E ds U-BR[O{[E
H. FEHASSE J.M DUFDH\'
ARE

notalres associés & HICE,
3, avenos Jean-Médeln

VENTE DE FONDS DE COMMERGE

FREMIER AVIS

Sulvant ecte recu par Ma AL, SAVA.
RE, ¥un dea natalres essocléa susnom-
més, ls 2 Juln 1530, enveglsird A HICE-
GAMBETZA le 13 fuln 150, bord.
fwmérg 3,

. Léon Astolng GIARNINI, commar-
¢snt, et Mme Joséphing Alb»n]ra Mar-
celllne MICHEL, son defn,

Jznt ensemble A 1A TURBIE [A —M] 20
route du Mont-Agal,
ONT YERDU & :

Mile Ricola Monlqua Henilste RAL
BALDY, céfibatatre, sans professton, de-
mgurant 3 BEAUSOLEIL (A-M.) 1, sva-
. Guynemer,

UN FONDS DE COMMERGE au détel?
dalimentation gdndrals et da fmtts.
técumes, wing, fleurs, sis RGO
BRUNE-CAP- HAR?iH (A-M) 24, rea ds
France, pour Pexploltatlon duquel Men-
sfear GIANNINI est Immatricold su
FL(‘:,S da MENTON sous Ts No A 39

Y I eIl
ercve'l! Et Ircorpocels e dépendant,

Moyeanant le poix principal de 3

80000 france,

L'enkrés &n }oulssanca & &18 fixéa 20
2 juln 1833,

les oppoesiilong, ' v a lleu, seront
requ en fa forme légs'a, dans les gix
Jaurs da la cernlbre en data dea publh
cations légafes, au stége du fonds ven-
du, o domicile a =5 4cla!ement &S élu
b cet effal.

POUR PREMIER AVIS
e AL SAVARE,
notalra assccls.

43320

§.C.P.
R. MONCHAMP et 1-L, FONTAINE
notzlres asseclés
27, avenva Félix-Faure
05531 MENTON CEDEX

VENIE DX FONDS DE COMMERCE

PREMIER AVIS

Sulvant scta requ gar Ma Jzan-Louls
FONTAINE, naotslra gssecié susnommé,
Ta 12 fula 1920, esreglst:d & I.'ENTCN
s 17 Juln 1552, Folig 51 bord. 234/1

M Oeargu “Sossph JORIS, commer-

Mme Marle-leanna Aimands

setta CD IGNON, sans professlon,

ton épousa, demewrant ensemBble 2
MENTON, 13, ?ramenada da la Mer,

ONT_VERDU

la Socidtd k responsahlllté fimités
» SALALA BEACH » zu capltal de virgt
mllte frares, doat !e slbge est & MEN.
TON, 13, Promenzda da la Mer.

Ua fonds de commerce € har (3a
catégarte) sestaurant, plege et d2blt da
batssons da trolstdme catégosla, exe
ololts & MENTON, i3, Promansda da fa
AMer, connu sous la nom da « SALALA
BEACH v pour lequel M. JORIS L1
Immatricutd 2o Hegrsrra du Commerca
el des Seclitis da MENTON sous o
Ko A 318 116 705 AEF 79 A 92,

Mayannant |s prix de 475 00_F.

La prisa da possassfon a eu flew ey
four da 'asts,

Les opoositlons, s'l y a Ilew, seront
retues &n [a forma léns'e dany les dix
foura ca la dernltra en data des publl-
eatlons Jegefes en U'Offlce Notsdal 3
MENTON, 27, av. FdlIx-Fzure o doml-
cile a €16 élu 3 cet affst

POUR PHEMIER AVIS
Job, FONTAIN

21931
LRRATUM

Le contrat dé gdranca consanlii 3 hes.
dsmas RIGOLLET concermant I'HOTEL DU
PEI'IT PARIS a commencd A cowlr 8

B mel 193D,

- / &43.22 ~ A‘

Etuda de Maitres T. do POUL?[DIJET DE BRESCANVEL
1. BENKE, J.-C. FHESCHEL, A, CHAMPAGHE DE LARRIOLLE épause da LATTRE
PUPONT, A.L. SAVARE
Hetalres essoelss A MICE, 31, srenus Jezn-Médacin

H, FEHASSE, J.-M,

Sulvest 6218 tegu pas Malra A, da
LATIRE, l'ua des notalres zssoclés sus.
nomnds lo 23 Mvrler 1939, enreglstrd
et publld gu Premler Buréau des Hypo-
thegues de N la €5 mara 15320,
Volume 4185, Ho 4,

IT & &4 conslitud ura essoclation syn-
dicals litra régie Bar fa lol du 21 Juln
1655, fes fols @A Font modifise et les
dicrets pels poar son £pplieation.

OENOMINATION =
.ASSOCLAT%DH SYNDICALE LIBRE
GEMERALE' DU DOMAINE DE LA COU-
DOUL|ERE-

SIECE :

=, wa Arson & MICE.

L'Asseciztlon ealste entra fous les
prcpnéta’res 3 quolque tira et scus
3\1 sleue forme que e soit, d'un drolt

picpriété, de nue-propriéts cu dusu
fruit ou da coproprlété sur tout ou par-
tla ¢a I'vn des lote privatifs comarls
ding le DOMAINE DE LA COUDQULIE.
RE, ensemble Ilmmobliler situd 3 SiX-
FOURS {Var), cadatré seclicn AY No 138
140, 155 3 163, 165, 167 b 1P, 35 e
section AW No | 4 3, 321 & 355, 343
et 559, dont 1 statut ds droMt prhvd est
déterming dans le ealier d2s cherges
géndral du Domalne de la Coudostidre
Jesu par M2 A. da L%T!HE BLX termzs

ADMINISTRATION
. L'Assceistion. Syndlcale est adminls-
tién par ta directeur, parsonns physi-
qua ou morsle, pris ou non parmr
membres de I'Adsoclation,
Le premler dlirectaur gst (3 soclétd
anerFe dgnommée « SOCIETE DE GES-
E[ DE FROMOTION + en ebrdgd
LGEPAQ. su capital ds 550,000
Francs ayant son sléga 3 MICE, 54 rus
lmma\fl:ulén 2y ACS da NICE
sous le Mo B 954 E03 733 et au S1RET
seus la Mo M &3 794 00O 19 ses
fonctons commencert 18 23 Fvrler 1980
et prendrost fin $1x mols tpeds {a déTl
viance du darpler certiflczl da confor-
mité obtenu par Ja demldra construe-
tlon da {'eatler Domalna, szng foules
fols, sauf seconductlon, qua la durés
desdites fonstions puisse excéder 20
ans, Elle na peut fite révoquée qu la
ma}ansé des 3/4 des voix dzs membres
droft da JAssembléa,

Les directevrs uiidrleurs seront glus
ar |'assemblée pour la durda auella
ixera, I3 sont g£gafement rédliglbles.
En css d2 dimlsslon, la directeur en
fonction devia Informer {'eszembléa do
53 déclston un mols A l'avence,

1la directeur est Jovestl des pouvolrs
les plus dtandus pour administrer et
§érer les h'ens. lrtéréts et affalres de
‘A t pous 1elre et

da I'zcta atlon étant
el faslte que ledit domaine est sftud
dans (2 pirimbtre d'une zoms daména—
gament concertée,

La gualltd de membre de {essocia-
lon étant sttachie au drolt de proplé.
#2, ella sera transmiza Ipso facko aves
cetulcl, méma en cas da clauses com-
trelres Ineérfes sux actes de dlspas
sitfen.

OBJET

L'sssoctetlon a peur objet ¢

- la gestlen, |'entretien et la con-
servation des pertles communes gfné.
rales, telles que e2s partles communss
sont définTes su cahler des charges gé-
ndral, et leur zppropriation: Vasmuish
tlgn &t 1a progriétd da tous eulies bleny
o e s .u::f e - =

— T2 créatien "da s etéments
d'équipemants communs géndraux,

— 1a concloslen de tous contrats et
eomventions relstifs & la gestlon et @
I'sdministration d2s partles communes
ginérales, notxmment I2 créatlon d'un
o plusteurs asseclations régles par la
3ol du fer fulllet 1301, en vus do Yed-
miatstration €1 €2 I'eaploHation da cer-
talns blens gt Equipaments COmmuns,
et notamment des Installatlons sporil-
ves, da détente et de lolss,

— 1"embauchags, 2 dirgctlan, &t le
cas €chdant, le Jicenclemant du pere
soong! quiells Jugara ppportun dlenga-
per pour 1z gestion £t Vedministration
des partles communds alnel e pour
{a bon fenstionnzmant dg |'ensembla
du damalpe, el plus généralement, le
riglemant da toutes quaatfons relativas
3 |'emplol €4 personnzl,

— I'engagzment, Iz répartiticn des
dipenses et leur rectivtement, plus gf-
rératernant  'établissement £ tous
comatss gl bddqe:: relatifs eu bon
fonctionnemant €2 {assoclalion et da
Y'ensemble immablifer,

— la mise en ceuvre et lo coatrble
dz |'applicztion da toutes réglamenta-
tions rénfseant qualqua partle qua ce
solt du Do'na [

opéranons {insncidtes, mo-
b||léres =t Immchiligres concourant eux
oblets cl-dessus dEfinls, notamment a
concluglon da tous emprunts,

— I'exerclee de toutes sclions o
Justice, tant en_ cemandant quien cé-
fendant, [ consluslon da tous tualtés,
transactions, compromis, Jacquiesca-
mant 3 toutes sentences, Jugements ou
argbts, fa rerpeclstion & toutes garan.
ties &vec OU S2n5 constatation &2 pafe.
ment el gindralement tous actes d'ed-
ministration ou tous actes da dlsposl
tlon qul ne Jul seralent pas expressé.
ment Interdits par une disposition 14
gele ou conuentionnells,

ASSEMLEE GENERALE 1

a fuatitd de membre e 1"Assocle.
Ilon n'enlralza pas nécessalrement cails
da membre e drolt de lassemblée,

Seuls pruvent &lra membres da Vs
sembldn !

— 1a perscans ou [e représentant des
tndivisionnalres ayant Ja proprlsts prle
vativa d'una parcelle formant Vesslets
foncléra d'un permls d2 construlne;

— 1s  syndicat des  copropriétalres
poar les parcai!:s scumises au réglme
de la copropriétd,

— &n foul €tet de causs, la

2Enommes « SDC{'E;S CIVILE IMMOHI-

LYERE {}ELA GO TIERE = gu c2ph
18] de 1.000.000 francs, a)unl son
sitga & TOULON (Va!] c Brun =

Maraly de 18 calads. \.endcur. Lonsting-
teer du Domalna, r s autres par-
celles dont l"empriza restera b déter.
miner.

exécuter [eswactzs re.aufs A son objet.
Toutefols Ju cefstion de Blens oo
d'équipements communs géndrawx, da
méma @ie la eontluslon d’emprunta
EEmr un montant supé:leur 3 CENT MIL-
neg, ainsl qua ta créatlon d'ssso-
elations de 12 1of da 1501, davront falra
lub et d'une déciston p{ézla‘b!e de {'es.

mblée gdndrale.
peut consentlr toutes délégatlons
‘un

spécln o5, temporalies ou non,
€25 membres da 1'Assoclatlen ou & wn
tars,
OUREE : Mimitds,
POUR EXTRAIT
Ma A. da LATTRE,
_ rolslre assoclé,
443 -23
GONSTITUTION

Dénominatlon ;
TRANSMALD.

Forme Juridiqus @
S.AR’.L. w

$ikge soclal 1
& bd Creuat - 05130 GRASSE.

Odjet soclal 2

Toutzg ~opdrations Sndustriellas et
commerciales sa rzpportant
tatlen, I'exportation, (2 vents, la dis
tributlon da tous produits ou matErlels
médieal et peramédical et da réhzslil
tatlon, toules opérations dlaterm&dlal.
res ealrant dans le cadra da objey
soclel,
Durée 3

S0 ans & compter da |'mmatricula.
tion su Pegistre g Commerce £1 des
Soclétés,

Capital 3
20,000 F, divisd en 200 parls da {00F
chacuna entldrement |iberées.

Apports en numdraloa |
D0

Apporls &n natara ¢

kdant,
Gérank 3

{Nommd sans limitstion de durfs}
Médzma ARNAUD Réfana &pouss DES-
CHAMPS, demaurant & G SE 05130,
6, bd Crovet,
Sociéld constitude par ; acte S5P, en
date & GRASSE du 29 mal (520, enre-

slsué A GRASSE, la 12 [uln 1533, boee
ereas 312/3.

Ledite Soclétd sera Immatriculée au
Rsglstre du Commarce &1 des Soclétés
da GRASSE.

FOUR AVEIS

RéjJana OESCHAM'PS, gdrante.

43.2

Socléts Al BISTROOUET
SAAL en cours dz formatlon
capltal soctsl ; 20,0 F

#lége soclal : 35, cours Saleya
05000 MICE

L'essemblée géndrala ordinatra des
8s550c1és da la socléts AU BISTROOUET

en datg du 1% mal 1530 a constatd fa
cémlsston du gérasl BS, ARNCUX Jean
Marlo et a en remplasement en

cpialltd da nowvesu gérant pour una dus
rég Indéterminée, Mma BASSALER Pay-
le néa HERADES, demeurant 3 CAGNES-
SUR-MEA, chemln des Colsites, «la

Bergeria =,
POUA AVIS
LA GERANIE

«ASSOCIATION SYNDICALE LIBAE GENERALE DU DOMALINE DE LA CDUDDUUZRE‘-\
alega & RIGE, 54, tue Arsoa

L. #9.5s
< INTERIORA »
SARI. transforméz en Soctdtd
€n nom collectif
c=ptla$ 200.000 F
glg3 soclat & avenua da Vardun
0ﬂ7Dﬂ SAINT-LAURENT. DU-VAR
RCS Antibas B 315 920 370 |
EJRET A8 920 370 00052

rnal pub!l:aieu]l des statuts d'orlgine
LA TRIBUNE Mo 411 ¢u 230.1%75

Sulvant déiibératlon eatracedinalra du
17 mal 3333, dont Is procds.varba) a Eté
erveglstrd b CAGHES-SUR le 13
Juln 1980, bord. 251, case 2, folle 9,
‘sssembléa des mssocléa stituent en
conformitd das prescriptions 16gzleg, a
déeldd. 12 transformation da a1 soclétd
en soclétd en nom collestlf rétrosctls
vemant & compter du 1er [envler 1580,
sang création d'un &lre moral nouvesy
et a &tabll les statuts davant 1£gir la
socldtd dans sa forma nouville,

Da ¢es statuts, | résulte rotzmment
co gul sult @

Sous £a forma nourvells, 1a socléts

"exlsta entra :
— M.

TEBCQUL Paul, Jasaph, demsu.
rant 3 NICE (A-M.) 14, sv. d2 Fabron,
— M. VIOULAZ lesn. Frangols, de—
meurant é VJLLEUHBANNE (Rh&ned, 62,
rua Louls-Galvanl,
léom I.ou! deux ont ta quafitd d'assos
cléa en
L‘ob]:t da Ta soctéts, 5a durén et son
stiga n'ont pas £t fiés,

La d&nomlnation qul étalt = INTERIO-
H.A « 3 €14 remplacée par 1a ralson so-
¢lala + VIOLLAZ ¢t TEEBOUL W, (3 s0-
cléts pevt wtlilser fe nom commerchal &
&« INTERTORA »

ta capltal soclsl a .Etd malnteru B
DEUX CENT MILLE FAANCS,
1a soclété est pdrfa et s:l'nlnlsuéa
ar M. TEBOUL Paul, Yoszph dems=urant
g NIGE [A-M.) 15, av. da Fzbron, en
gualitd da gérant pssoclé en remplaces
ment de M. VIGLLAZ Michel, Frangols,
MoEl & compter du 17 mal §ei0.
Dipit des pidcas prestrtes par la
?ol zu qreffe du Tribunal da Commetca
ANTIBES,

£E GERANT

43925

S.C.P,
R. MONCHAMP et J-L. FONTAINE
natalres assoclés
27, avenve FélixFeure
05 MZHIUH CELEX

PREMIER AVIS

Sulvent ecta zetu par Ma MONGHAMP
notafra susnommd le 9 uln 1530, ense-
qlstré Ad MEN‘T‘g*I 1o 12 Juln §5%0, fallo

61,

M. Hovannds CHALDJIAM, cordennfer,
et Mme Marfa DERDERIAN, son épouse,
sans professlon, demaurant ensemble &
MENTON, Lles Romasins, quarller du
Sullfet

CEDE 2 lewr fila M. Stepham
CHALDHAH. cordonnter, dzmeurant &
fa mima adresse,

Un fords de commerca ¢t artlsanal da
cordonrerle &t marchand da cheussures
exgloltd & MENTON, &3, mv. deg Aillds
pour lequal M. Hoyannéa GHALOJIAN
est lmmmabriculé au Reglsua du Cem-
marca da MENTON scus le Ho €5
zu Répertsha des Matlars €2 MICE
sous le Mo 01573 &4 Ou u au SiﬂEHE
soua la No 809 54! 01§ ANS 090,

Prix : 20.000 F.

Entrés én }oulssam:a fer folilet 19‘&0
Adresser les oppositions, s'll v
(lew, dans les dafals [dgnux en loﬁlca
Hatarlal, 27, av. FéllcFaure & MENTON

- ob domiclle a ¢t élo.
POUR PAEMIER AVIS

Rend MONCHAMP, notalre assosfd,

#9427
ENTREPRISE GENERALE
DE CARRELAGES - REVETEMENTS
MOSAILUES
MHONGIAT + GATENACCH
CAREMO

- PELLARIN

Sociaté anDnyma au capital da ISOMG
sfiga so. ¢ €1, rua Soleay - NICE [AM)
RCS NlCE B G55 601 435 155 B 148)
BORC du 8 avril 1955

DEMISSIOH D'UN ADMINISTRATEUR
NGMINATION
DUM HOUYEL ADMINISTRATEUR

L'zszamblée géndrate ordlralie du &3
gdcembre 1379 a pels acta da la démis.
ston ds ses forctlons d'zdminlstrateur
ds Mme Avbgusta MILLO veuva MON-
GIAT et @ nommd en remplicement, &
compter du méma Jour §

Mma DOUR]‘\D‘vl Hedile

épouse MONOIA]

demeurant & NIGE [A.-M.)

13, evenue Caravadossl
pour (a durde du mandat de son pré-
décesseur.

POUR AVIS
Lo président-directeur g&néral.
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